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Petnehaza Kozség Onkormanyzata
...[12017 (... ...) 6nkormanyzati rendelete
PETNEHAZA KOZSEGHELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Petnehaza Kozség Onkormanyzata az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré

- 4llami f6épitészi hataskorben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész

- kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben eljard Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi Féosztaly,

- Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga,

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Tertleti Vizligyi Hatosag,

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Terlleti Vizvédelmi Hatosag,

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- népegészséglgyi hataskorben eljaré6 Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi
Féosztaly,

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium (nemzeti kdzlekedési hatosagi utiigyi, vasuti és hajozasi hataskorben),

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium (nemzeti kdzlekedési hatosag légiigyi hataskorben),

- kdzlekedési hatosagi hataskdrben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Hivatalvezetd,

- Budavari Ingatlanfejlesztd és Uzemeltetd Nonprofit Kit.,
Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal,

- ingatlaniigyi hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Hivatalvezets,

- erdészeti hataskorben eljaré Hajdu-Bihar-Megyei Kormanyhivatal Hivatalvezetd,

- Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal vezetdje,

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysag,

- banyafelligyeleti hataskérben eljaré Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hivatalvezetd,

- Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsag Debreceni Hatdsagi Iroda,

tovabba Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat, valamint a
szomszédos teleplilések onkormanyzatai, nevezetesen: Nyirtass Kdzség Onkormanyzata, Laskod Kézség
Onkormanyzata, Nyirjakd Kozség Onkormanyzata, Rohod Kozség Onkormanyzata, Nyirkarasz Kozség
Onkormanyzata,, Nyirkarasz Kézség Onkormanyzata,

valamint a Petnehdza Kdzség teleplilésfejlesztéssel és telepilésrendezéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés
szabélyai alapjan a Polgar6r Egyesilet, Petnehazaért Alapitvany véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:



1.1
ALTALANOS ELGIRASOK
1.1.1
ALTALANOS ELGIRASOK
A szabalyzat hatalya es alkalmazasa
1.§
E rendelet hatalya Petnehaza Kdzség (fovabbiakban: a Kézség) teljes kozigazgatasi terliletére terjed ki.
A Kozség kozigazgatasi terileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegyttest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszer(siteni és
lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, (a tovabbiakban egyiitt: épitési tevékenységet
folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni, az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kévetelmények
(tovébbiakban OTEK), valamint az egyéb vonatkozd jogszabalyok és jelen rendelet el8irasainak,
valamint a mellékletet képezé T-3.a, T-3.b jelli Szabalyozasi Terv (fovabbiakban: SZT) egyiittes
alkalmazasaval lehet.

Fogalom meghatarozasok

2.§.

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Kialakult allapot: Ahol a HESZ kialakult llapotra utal, ott az adott utca szakaszon, saroktél sarokig
teriedé rész, legalabb 30%-0s beépitettsége esetén, és az adott telek legfeliebb 24 méter
telekszélességig az alabbiak értenddk:

oldalkertre vonatkozéan: az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 telekhatar és a fééplilet vagy legalabb
szerkezetkész féépiilet kozotti tavolsag,

elé és hatsokertre vonatkozdan: az ingatlan-nyilvantartasban szerepld telekhatar és a f6éplilet vagy
legalébb szerkezetkész f6épilet kdzotti tavolsag, ha ez egyértelmlien nem éllapithaté meg, akkor a
szomszédos telkek esetében kialakult méret;

épiiletmagassagra vonatkozoan a kialakult allapot ott és Ugy értelmezhetd, ahol, és ahogy erre a HESZ
rendelkezést tartalmaz.

Szabalyozasi elemek

3.8
A SZT kitelezo, tajékoztato és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezG érvényli
szabalyozasi elemek maddositasa csak jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ) - vonatkozé

rendelkezéseinek és az altalanos érvény eldirasok szerinti — modositasaval lehetséges.
A rendelet részét képezik az alabbi mellékletek és fliggelékek:
1. mellékletek:
a. 1. melléklet: Elvasarlasi joggal érintett terlletek
b. 2. melléklet: Helyi védettségre javasolt épitmények jegyzéke
c. 3. melléklet: Tevékenységjegyzék
2. flggelékek:
a. 1.fliggelék: Petnehaza Kdzség nyilvantartott régészeti leléhelyei
b. 2. melléklet: NATURA 2000 halézat
A SZT kotelezd szabalyozasi elemei:
a) szabalyozasi vonal, szélesség;

b) dvezet, épitési Gvezet hatara, jele;

c) épitésivonal;

d) épitési hely és hatara (elékert, hatsokert);

e) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek (méterben);
f)  kozut, vegyes forgalmi Ut;

g) gyalogut, gyalogos zona;

h) kerékparut;

i) megszintetd jel;

i) megtartando, kialakitand6 zéldfellilet;

k) helyi egyedi védelem alatt all6 épllet, épitmény, tertilet;

~

helyi védelem alatt all6 fa.



A szabalyozasi tervlapon szereplé tajékoztatd elemek kozott, az alabbi elemek mas jog szabalyokban,
eléirasokban, magasabb rend(i tervekben keriiltek meghatarozasra, illetve lehatarolasra,
megvaltoztatdsara csak a lehatdrolasukat meghatarozd jogszabalyok megvaltoztatdsa esetén van

lehetbség:
a) meglévd kilterileti hatar, megléve és tervezett belterileti hatar;
b) miiemlék, miemlék telke;
c) milemléki kbrnyezet hatara;
d) régészetileléhelyek, régészeti érdeki teriiletek;
e) veéddteriletek, védétavolsagok hatara, Natura 2000 természet meg6rzési teriilet hatara;
f)  OTrT és MTrT dvezetek hatara;
g) a kornyezetvédelmi, taj és természetvédelmi, miiemléki és helyi védelmi szabalyok és

kikotések;
) vizmikutak védétavolsaga;
i) kozlekedési és kozmiilétesitmények védbteriilete, illetve védésavja.

=

A szabalyozasi terv irdnyad6 szabalyozasi elemei:
a) atelekhatar;
b) a telekhatar javasolt megsziintetése
véltoztatasuk az OTEK és a HESZ el6irasainak figyelembevételével torténhet.

Altalanos épitészeti eldirasok
4.8
A beépitési mdd meghatarozasat, az épllet magassagat, a beépitettség mértékét, a kialakithaté
legkisebb telekteriletet, valamint az Ujonnan telekosztasra kertild terlleteken a telek méreteit a SZT és a
HESZ kiildnbdz6 teriiletek vonatkoz részletes eléirasai tartalmazzak.
Terepszint alatt épitmény:
a. csak az épitési helyen belll helyezhetd el;
b. beépitésre szant terileteken alapterilete legfeljebb a telek 10 % a lehet;
c. beépitetlen épitési telek esetén dnalldan nem létesithetd.
Beépitésre nem szant terlileten a 10 méternél magasabb épitményt a kérnyezethez (domborzati és
novényzeti adottsagokhoz) illeszkedden, kell elhelyezni. Az épitményt gy kell elhelyezni, hogy azt
minden oldalrél a sajat telke vegye koril. Az épitmény és a telekhatar kdzétt a szabadon hagyandé sév
szélessége legalabb az épitmény magassaganak fele legyen.
A HESZ-ben és a SZT-ben eldirt épiilet magassag nem vonatkozik a technolégia jellegi épitményekre
és midtargyakra, valamint a sajatos épitmény fajtakra. Ezeket a technoldgiai, és sajatos igények,
valamint a vonatkozo el6irasok figyelembe vételével kell engedélyezni. A megengedhetd legnagyobb
épilet magassaguk legfeliebb 25 méter lehet
Az épiiletekhez, az OTEK-ban meghatarozott szami parkolét kell, sajat telken belil biztositani.
Kozterlileten csak a vegyes és a kildnleges terlletek esetén valdsithatd meg szlikséges parkolo, az
OTEK és az 6nkormanyzat erre vonatkoz6 rendeletében szabalyozottak szerint.
Belterlleten:
a. azorszagos és a helyi természetvédelmi terlleteken,
b. az Okoldgiai halézattal érintett terilleteken, valamint
c. alakdéhazak 50 m es kdrzetén bellil terepszintre épitett antennatartd szerkezet nem létesithetd.
Az éplleten elhelyezett antenna, antennatartd szerkezet, az antennéval egyGtt mért barmely
iranyu telies mérete 6,0 m-t, az antenna tartoszerkezet tengelyében a tet6siktol mért
magassaga a 6,0 m nem haladhatja meg
Ahol a SZT épitési hatarvonalat nem jeldl, ott az utak mentén a meglévé épitési vonalhoz igazodoan,
vagy minimum 5,0 m-es elékert elhagyaséaval lehet az épiileteket elhelyezni, az OTEK oldal- és
hatsokertre vonatkozo eldirasai figyelembevételével.
A kozterlletrdl lathaté homlokzatokon kdzmi miitargyak csak takart modon (falba siillyesztve)
helyezheték el.
A Khull évezett6l minden iranyban 500 m-en belil csarnok jellegli kereskedelmi és raktarozasi
rendeltetési éplet nem helyezhet6 el.
A Kbzség terlletén szélerémi, szélerémi park, illetve 6,0 m-nél magasabb szélkerék nem létesithetd.



—_

A telepllésen U] kilszini mivelési banya nem alakithatd ki, a meglévé kiilszini miivelési banyatelek nem
bévithetd, annak rekultivacioja tervezett.

11.2
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

Kozteriilet alakitasara vonatkoz6 eldirasok
5.§

A SZT altal javasolt helyi kozit létesitése, bévitése vagy szabalyozasa érdekében az Etv. eldirasainak
megfeleléen, az eljaras lefolytataséra illetékes hatdsag, a telek kdzut céljara szikséges részét az
onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyeztetheti.
Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamarado ingatlan a rendeltetésének megfelelé6 hasznalatra
alkalmatlanna valik, Ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.
Kdzcélbdl torténd teleklejegyzés nem szamit telekalakitasnak, ha az igy visszamaradt telken az egyéb
szabalyok betartasaval a telek rendeltetésének megfelelé éplilet elhelyezhetd. Az ilyen telket kialakult
teleknek kell tekinteni.
Azon meglevé épllet épitési engedélyhez kotott épitési munkai esetén, amely éplleteket a szabalyozasi
vonal metszi, a telekalakitast els6 temben ugy kell megvalésitani, hogy a kialakitandd telekhatar az
épilet utcai homlokzatanak az épiilet két sarokpontjatol az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi
vonallal parhuzamosan — huzott vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalabol adddé vonal legyen, a
szabalyozasi vonaltdl eltéréen.
Szabalyozasi vonallal érintett meglevé épiiletet nem kell elbontani, feldjithatd. Ha a meglevd éplilet
bévitésre kerll, akkor a bdvitett épiletrész a tervezett szabalyozasi vonaltdl mért elékertbe nem eshet. A
bdvitésnek minden esetben 6nallo, fliggetlen statikai vazzal kell rendelkeznie.
Ha nem dnkormanyzati kezdeményezésre Ujonnan beépitésre szant terilleten, vagy beépitett terilleten
Uj beépithetd ingatlanok kialakitdsa érdekében utépités, kdzmivesités valik szlikségessé, akkor a
szlkséges kozterilet téritésmentes atadasa a tulajdonos, az ut, valamint a kézmUépités koltségének
megfizetése az érdekeltek kotelezettsége.
Az ingatlan helyi kdzut céljara igénybe vett részért jar¢ kartalanitas dsszegénél figyelembe kell venni a
helyi kdzit megépitésébdl, illetve az ezzel 6sszefliggd kdzmiivesitéshbél eredd ingatlanérték ndvekedés
Bsszegét, az Etv. eldirasainak megfelelden.
Kozlekedési célra és kozmii elhelyezésre szolgéld maganut céljara terlletet lehet biztositani.

1.1.3.
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

Klimabarat Kozségszerkezet kialakitasara vonatkozo kiilén el6irasok
6.§
Altalanos eldirasok a klimabarat Kdzségszerkezet kialakitasa érdekében:

a. A gazdasagi terlleteken belil, az el6irt parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, legalabb
négy parkold allasonként egy elénevelt (legalabb 3 éves) shonos fa telepitésével.

b. Kdzcéli maganutak mentén folyamatos kétoldali fasor telepitend legalabb 20 db fa/100 fm ut,
telepitési stirliséggel, maximum 10-10 m-es tétavolsaggal.

c. A kialakitando felszini parkoldhelyek fasitandoak, legalabb 4-4 parkolohelyenként 1 db lombos
fat kell a terlileten megdrizni, vagy tjonnan telepiteni, minimum 10 cm térzsatmérdvel.

d. Allandd jellegli vizfelillet (disztd, nyilt vizfelilet) a zéldfeliilet szamitasanal 75 %-ban
zoldfellletként veendd figyelembe.

e. Gyepes fellletl sportpélyak 100 %-ban zéldfelliletként veenddk figyelembe.

f. A terlleten a parkolokat és az épiiletek kozvetlen kiszolgald teriletét szines térkd burkolattal
kell ellatni, aszfalt és beton burkolat belsé feltard utak kivételével nem megengedett. A vizzaro
fellletl (pl. aszfalt, mlianyag) burkolatok nem veheték zéldfelliletként figyelembe.

g. A tervezési terileten dsszegy(jtott csapadékvizet hordalékfogd miitargyon keresztil szabad
helyszinen tartva, kialakitandé zaportarozéba bevezetni.



Helyi épitészeti értékek védelme
7.8
A helyi védelem alatt allo értékekre vonatkozo szabalyokat kilon onkormanyzati rendelet hatarozza
meg. Az e kdrbe tartozd éplileteket és egyéb objektumokat a HESZ 3. fiiggeléke tartalmazza.

Kulturalis 6rokségvédelem
8.§
A nyilvantartott régészeti lelGhelyeket az illetekes orokségvédelmi hivatal adatszolgaltatasa alapjan a
SZT jeldli, a HESZ 2. fliggeléke tartalmazza
Régészeti leletek illetve objektumok elGkerilése esetén a munkélatokat haladéktalanul fel kell
fuggeszteni, és az illetékes drokségvédelmi hatésagot soron kivil értesiteni kell. A kulturélis 6rokség
védelmérdl szdl6 térvény eldirasait be kell tartani

Reklam, hirdetétabla elhelyezésére vonatkozo rendelkezések
9.§
A kozterilleteken torténd reklamelhelyezés feltételeit e targyban kiadott Onkormanyzati rendelet
szabalyozza
Reklamvilagitas, fényreklam csak olyan mddon helyezhetd el, hogy a fényhatas az épitmények és
helyiségek rendeltetésszer(i hasznélatat ne akadalyozza, kérnyezete rendeltetésszerli hasznalatat ne
zavarja, a kdzlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse.

11.4.
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO0 ELOIRASOK

Taj és természeti értékvédelem
10.§

Tavkozlési magasépitmény, adétorony, 6nalld antenna épitmény, 6nallé reklamépitmény

a. orszagos természetvédelmi terlileteken;

b. az 6koldgiai halézat dvezeteiben;

c. kozdsségi jelent6ségd természetmegdrzési teriileteken (Natura 2000 terliletek);

d. tajképvédelmi dvezetben, erdéterlleteken, nem létesithetd.
Az igazgatési tertleten a kornyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni, hogy az:

a. alegkisebb mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;

b. megelézze a kornyezetszennyezést;

c. kizarja a kornyezetkarositast.
A tajkép védelem érdekében a kiilterlileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok, csatorndk menti
galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell. A zartkerti gyimolcsos-sz6l6 tajkarakter védelme
érdekében a kertes, mezégazdasagi terliletek egységes épitészeti karakterét, torténeti szerkezetét meg
kell 6rizni.
Orszagos jelentdségd védett természeti terileten, magterileten és dkoldgiai folyoso terlletén uj kiilszini
mivelésii banyatelek nem alakithatd ki, a meglévé nem bdvithetd.
A Kozség kozigazgatasi terliletén banyatelek csak az orszag mas teriletén fel nem lelhet6 asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez allapithatdé meg,
A kdzm( és elektronikus hirkdzlés nyomvonalas hal6zatat és jarulékos mdtargyait, illetve a meglévé
halozatok korszerUsitését a taj és természeti értékek védelme és az esztétikai kovetelmények
érvényesitése céljabdl:

a. Magtertleten;

b. orszagos jelentéségd védett természeti terileten;

c. térségijelentbségd tajkeépvédelmi terlileten,
a miszaki lehetéségek, és a természetvédelmi szempontok mérlegelésével, lehetdség szerint terepszint
alatt kell megvaldsitani.
A szennyvizcsatorndval még ellatatlan beépitésre nem szant terileten keletkezd szennyvizek zart
gy(ijtében, illetve a viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezelé berendezésben kell
elhelyezni. A zart gyiijtét, illetve az egyedi szennyvizkezelét a csatornahaldzat kiépitésével meg kell
szintetni.



Zoldfeliiletek kialakitasa
11.§
A gyorsan dreged®, torékeny, allergiakelt pollend fak kdzteriileti fasor telepitésére nem alkalmazhatok.
Légvezetékek alatt csak olyan kis névési fak iltethetdk, amelyek rendszeres csonkolas nélkil sem érik
el a légvezetéket.
Uj kézutak, utcak kialakitasanal
a. 12 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor;
b. 18 m szabalyozasi szélességtél legalabb kétoldali fasor telepitésérdl kell gondoskodni.
Nem létesitheté kdzm(i és energia-, tav-, és hirkdzlési vezeték a meglévd fasorok nyomvonalaban.
Telken bellil fak és cserjék a telek hatératdl a kovetkezd tavolsagok betartasaval lltethetdk:
a. Belteriileten, a kerttertileten és tovabbi beépitésre szant teriletnek mindsitett teriileteken:
aa) sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gylimélcs és egyéb bokor (él6 sovény)
esetén 0,50 m,;
ab) 3 m-nél magasabbra nem nové gylimdlcs és egyéb fa esetén 1,0 m;
ac) 3 méternél magasabbra névé gylimolcs és egyéb fa, valamint gylimélcs és egyéb
bokor (€16 sévény) esetén 2,0 m;
b. Kkilterlleten, és beépitésre nem szant terileten:
ba) gylmolcsfa iskolai nevelés alatt allé novény, tovabba szél6, kdészméte, ribizke és
malnabokor esetén 0,80 m,
bb) minden egyéb gyiimdlcsbokor (mogyoro) stb.) esetében 2,0 m,
bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kdrtefa esetén 2,5 m,
bd) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy, szilva és mandulafa esetén 3,5 m,
be) vadalanyra oltott alma és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,
bf) cseresznyefa esetén 5,0 m
bg) di6 és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsfa esetében 8,0 m,

c. kilterlileten és beépitésre nem szant terlileten, amennyiben a szomszédos foldterilet sz6l6,
gylmolcsds vagy kertteriilet, sz6l6t és gylimolcsfat a b) pontban foglalt dltetési tavolsagok
megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi lltetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:

ca) 1 m-nél magasabbra nem névd bokor (€6 sévény) esetén 0,80 m

cb) 2 m-nél magasabbra nem n6vé bokor (él6 sévény) esetében 1,2 m

cc) 2 m-nél magasabbra ndvd bokor (él6 sévény) esetében 2,0 m

cd) fa esetében 8,0 m
Kozt terliletén — sz816t6l, gyiimolcsostol, kertterilettdl és beépitésre szant terlilettél — minden gylimélcs
és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra névé gyimélcsfat legalabb 2,5 m
tavolsagra szabad (ltetni.

1.1.5.
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
Kornyezetvédelem
12.§
A Kbzség teljes kozigazgatasi terlilete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terlilet, ahol korlatozott
vegyszer- és mitragyahasznalat, kdrnyezetkiméld, extenziv mezégazdasagi termelés folytathatd. A
teriileten Ujonnan hulladéklerakd, hulladéktarolé és -kezelé telep, komposztiizem, valamint
hulladékatrako allomas és vegyszertarold nem létesitheto.
A levegb védelme szempontjabol védelmi dvezetet igényld épitmények (Iégszennyezé forrasok) csak
Ugy alakithatdék ki, hogy a szomszédos ingatlan beépitési lehetségét, terilletfelhasznalasat ne
korlatozza.
A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo létesitmény csak
akkor mikddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathatd, ha az éltala okozott
zaj, rezgés mértéke a kornyezetében a jogszabaly altal eldirt zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.
A HESZ alkalmazasaban zajtdl védends teriilet felhasznalas:
a. lako, telepliléskdzpont vegyes, intézménytertilet;
b. kulénleges teriletek;
c. Uduléterlletek;
d. zoldterlletek;



e. gazdasagi teriletnek (kereskedelmi, szolgaltaté) azon része, ahol zajtél védendd rendeltetésii
épulet talalhato.

(5) Az (zemi és szabadidés létesitményektdl szarmazo zaj terhelés hatarértéke nem haladhatja meg a zaj-
és rezgésvédelemrél sz6l6 jogszabalyban eldirt hatarértékeket.

(6) A telepllés kozigazgatasi teriletén allattartas a vonatkozé allategészséguigyi, higiéniai jogszabalyok
alapjan és a HESZ egyilttes betartaséaval lehetséges.

(7 Szippantott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése nem engedélyezhetd.

(8) Technoldgiai eredetl szennyviz, illetve az izemek teriletén dsszegyljtott csapadék viz csatornaba csak
akkor vezethetd, ha el6tisztitdsa a vonatkozo6 jogszabalyokban és hatdsagi eléirasokban meghatarozott
mértékben az uzem teriletén megtorténik.

9) A SZT-ben vizgazdalkodasi terliletként szabalyozott vizfolyasok, tavak, tarozok medrének felsd rézsii
élétdl szamitott 15-15 m védoétavolsagon belll mezégazdasagi tertleten Uj épllet nem létesithetd,
meglévl épilet e terlletet érintéen nem bévithetd.

(10)  Talajmozgatassal jard tevékenység soran, tovabba beépitendd teriileteken a terméréteg védelmét,
elkildnitett tarolasat és ujrahasznositasat biztositani kell.

(11) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységikbdl keletkez6 veszélyes és nem
veszélyes termelési hulladékok hasznositaséardl, artalmatlanitasarol.

(12) Az lizemi technoldgia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabalyok
szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil térténhet.

(13) A keletkez6 kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell.
Kommunalis szilard hulladék zart gy(ijtéedényben tarolhatd.

(14)  Veszélyes hulladék allandd tarolasara szolgald telephely a Kozség kézigazgatasi terliletén nem
|étesithetd.

Fényszennyezés elleni védelem
13.§

(15) Az éplleteket ugy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a horizonton. A ldAmpakat tgy
kell beallitani, hogy a potencialis észlelé felé iranyuld fénysugarak fliggéegessel bezart szoge nem
haladhatja meg a 70 fokot, és lehetéleg kerilni kell az alulrol felfelé torténd vilagitast. A kozlekedési
terliletek megvilagitasat gy kell megoldani, hogy csak annak tertiletét érje.

(16)  Kozvilagitasi oszlop lampatest magassaga nem lehet sem kisebb 2,0 m-nél, és nagyobb 8,0-nél.
Kozvilagitasi oszlopon gémblampa hasznélata nem megengedett.

(17)  Kozteruleten elhelyezett épulettdl fliggetlendl all6 hirdetétabla megvilagitasa tilos.

(18) Az épliletek és miialkotasok kivilagitasat 23 és 05 ora kozott ki kell kapcsolni, vagy a felére kell
csokkenteni. Kivételesen megengedett ezek diszkivilagitdsahoz felfelé iranyul6 fénynyaléb, de az ilyen
fénysugar sem érhet til a megvilagitani kivant teriilet peremén.

(19)  Olyan lampatesteket kell hasznalni, amelyekben olyan szabalyzd egység van, amivel a lampa
teljesitménye 30%-kal csdkkenthetd.

1.1.6.
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetére, illetve belvizzel érintett teriiletek, telkek beépitésére
vonatkoz6 kiilon eléirasok
14.§
)] A mély fekvésl belvizzel veszélyeztetett tertileteken épiteni, az alabbiak betartasa mellett lehet:
a. azépitési telken talajfeltdltést alkalmaznak és,
b. az épliletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technoldgiat Ugy kell megvalasztani, hogy
a megjelend belviz ellenére is biztonségosan funkcionaljon, mindenféle épiletszerkezeti vagy
egyéb karosodas nélkl,
c. vagy a Vvizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keril az egész érintett
telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek elétti burkolt Gt koronaszintjghez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkuldnbségen belil kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell kialakitani, hogy az utcafronti keritéstél
szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a hatsokert
iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen tertleteken nem létesithet6.



Geoldgia eldirasok
15.§

A jelenleg hatélyos jogszabalyok szerint &svanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység
(banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve
kilon jogszabaly alapjan kiadott hatésagi engedély birtokaban végezhetd.
A csapadékviz elvezetést kiemelt gondosséaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a
beépitésre tervezett és kdzterlileteken a felszini vizek akadalytalan és erozibmentes elvezetése,
artalommentes elvezetése biztositott legyen.
Mélyfekvésli, magas talajvizallast teriileteken épitmények létrehozasa el6tt talaj-mechanikai
vizsgalatokkal kell tisztazni az igénybevett talaj allapotat, az épités feltételeit.

1.1.7.
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
Sajatos jogintézmények
16. §

A telepilés terilletének rendezése soran elsédlegesen a kdvetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:
épitésjogi kdvetelmények
elévasarlasi jog (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
kisajatitas (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
telekalakitas
beliltetési kdtelezettség (a SZT terviapon jeldlt tertileteken)
helyi kézut céljara torténd lejegyzés (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
Az eplteS| dvezetben, illetve Gvezetekben koézmlitelek, illetve a SZT-ben meghatarozott kdzterilet
szabalyozas végrehajtasa érdekében, telek az Gvezet elirasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.
Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
Amennyiben az dvezeti elSirasok masképpen nem szabalyozzak, Uj épitési telek szélessége

a. oldalhataron allé beépités esetén: min. 14 m, (saroktelek esetén 18 m);

b. szabadonalld beépités esetén: min. 16 m;
Falusias lakoterileten telekegyesitéssel Iétrehozhatd U] telek szélessége legfeljebb az egyes épitési
Ovezetekre elbirt, kialakithato telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a telekalakitas kdzintézmény, vagy
hitéleti épilet létesitése céljabdl szikséges.
Beépitésre nem szant teriileten 3 000 m2-nél kisebb teriilet

c. akozlekedésilétesitmények;

d. kdzmd és hirkdzlési létesitmények;

e. véderdd;

f.  zoldter(ilet;
létesitéséhez sziikséges telek, és az a) b) pont szerinti |étesitmények kialakitasa kdvetkeztében
visszamaradd mezdgazdasagi és erdéterlet kivételével, nem alakit hato ki.
Petnehaza Kézség Onkormanyzata az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. tv. alapjan a tulajdonaban nem all6 ingatlanokra teleplilésrendezési célok megvalésitasahoz
kiilon rendeletében az el6vasarlasi jogat biztositja a SZT-en megjeldlt terliletekre. Az el6vasarlasi jogot
be kell vezetni az ingatlan-nyilvantartasba. Az érintett ingatlanok felsorolasat az 1. sz. melléklet
tartalmazza.
K6zt céljara torténd lejegyzés:
Petnehaza Kdzség Onkormanyzata a Szabalyozasi Tervben kijeldlt j kozutak Iétesitése, egyes meglévd
kézutak eléirasoknak megfeleld bdvitése, szabalyozasa céljabdl a sziikséges telkeket- telekrészeket
lako- és gylijtdut céliara torténd lejegyzéssel veszi igénybe.
Beliltetési kotelezettség terheli a SZT jeldlt terlileteket, melyeken fasorok, tobbszintes ndévényzet
telepitendd. A beliltetési kotelezettségnek a hasznalatbavételi engedély kiadasat megel6zben kell eleget
tenni.
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Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas
17.§

Ujonnan kialakitasra keriild telektdmbok beépitése soran a tervezett kdzmiiveket tigy kell kiépiteni, hogy
azok az egyes ingatlanok hasznélatbavételéig megvaldsulianak és azokra az ingatlanok
racsatlakozhassanak.

A helyi kdzutat illetbleg kdzmiivet, amennyiben a teleplilés dnkormanyzata létesitette, Ugy annak
koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja az Etv. vonatkozo
eléirasa szerint.

1.1.8.
KOZMUVEK ELOIRASAI

18.§
A meglévd és tervezett kdzcéll vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia ellatas
(villamos energia ellatas, tavhé-ellatas, féldgaz ellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és
létesitményei, tovabba azok &gazati elbirasok szerinti biztonsagi védétavolsdga szamara kozterlleten,
vagy kdzmuiterileten kell helyet biztositani.
A meglévl kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé vald kivaltasakor, tovabba egyéb
okbdl funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan féldben marado vezeték
témedékelését, felhagyasat szakszerlen kell meg oldani.
A kdzmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terliletgazdalkodas érdekében,
az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézml elhelyezésére kell helyet
biztositani. A beépitésre szant terlileteken a kozmiivezeték helyét ugy kell kijel6Ini, hogy a zéldteruleti
eléirasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok telepitését ne akadalyozzak.
A kozigazgatasi terlleten 1év, illetve azt érint6 kdzmivezeték haldzatok, azok miitargyai és
létesitményei biztonsagi dvezetein belil a rajuk vonatkozd tilalmakat és korlatozasokat be kell tartani.

Vizellatas
19.§
Kiépitett szennyvizcsatorna halézattal rendelkezd terilleten az ivovizbekdtés feltétele a
szennyvizcsatorna haldzatra torténd rakotés.
Beépitésre szant teriileten, telies kozmivesitettség esetén, Uj épitményre hasznalatbavételi engedély
csak a szennyviz-csatorna hal6zatra torténd rakotést kdvetéen adhato.

Csapadékviz elvezetés
20.§
Csapadékviz a szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezethetd.

Energia, hirkozlés
21.§

Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint a Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a villamos
energia ellatas halozata fold feletti vezetési, Uj elosztasi, kozvilagitasi vezetéket és elektronikus
hirkdzlési halézatot a meglévd oszlopsorra, illetve kdzos tartdoszlopra kell felszerelni. Kéz6s oszlopsorra
valo telepités barmely akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.
Beépitésre nem szant teriileten egy oldali k6zds oszlopsoron kell a villamos energia szolgaltatast nyuijtd
és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampatestek is
elhelyezheték. A kdzods oszlopsoron torténé elhelyezésrél csak érintésvédelmi okbdl lehet eltérni.
Az (1) és (2) bekezdésben emlitett el6irasok a meglévé haldzat rekonstrukcidjara is vonatkozik.
Kozépnyomasu gazellatasu terlleten telkenként egyedi nyomésszabalyzokat kell elhelyezni. A tervezett
gaznyomas szabalyzok az épliletek utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek
elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéra helyezhetdk.
Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithet.
Az egyes kbzmiivezetékek védétavolsdgat az agazati szabvanyok, és a vonatkozd jogszabalyok
tartalmazzak, melyet a hatosagi eljarasok soran figyelembe kell venni.
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1.1.9.
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
Epiiletek, épitmények elhelyezésére, létesitésére, atalakitasara vonatkozo eldirasok
22.§

Az dvezeti eldirasokban szerepl6 legkisebb teleknél kisebb méretd, meglévé telek is beépithetd, ha az
Osszes egyéb elbiras betarthatd és a szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozza.
Petnehdza Kodzség kdzigazgatasi teriletén lakdkocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkoz
épitményként nem telepithetd és szallas lako vagy tarold funkcié ellatasara még ideiglenesen sem
helyezheté el.
Konténerépitmény allando jelleggel csak gazdasagi terlleten helyezhetd el. Egyéb teriileten konténer,
felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeliebb az épités idejére, és maximum o6t év
id6tartamra helyezhetd el, kizarélag felvonulasi épitményként.
Az el6kert mérete

a) mar beépllt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kérnyezetében 1évé féépiilethez

igazoddan, (kialakult allapot szerint) biztositando;
b) az a) pontban jellt teriileten kivil legalabb 5 m, illetve gazdasagi teriilet esetében az épitési
vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 10,0 m es el6kertet kell elhagyni.

Az el6kert minimalis méretén belill, ha az 6vezeti eldirasok méasként nem szabalyozzak az OTEK szerint
megengedett benylé épliletrészeken kivil csak

a) kdézmii becsatlakozasi mitargy;

b) fold alatt elhelyezett zart eséviztarol6 (ciszterna);

c) kertito;

d) kirakatszekrény 2 m2 fellilettel, legfeljebb 2 m magassaggal;

e) zaszlétartd oszlop;

f)  hulladéktarolé legfeliebb 2 m2alapterlilettel, 2 m magassaggal;

g) szolgaltatd és gazdasagi, valamint a beépitésre szant kiilonleges dvezetben sziikség esetén

portaéplilet, legfeljebb 20 m? alapteriilettel;
lakoteriileten sajat tevékenységet reklamozé reklamtabla, legfeliebb 2 m? felllettel és 2 m
magassaggal;

i) gazdasagi és szolgaltatd terlileten reklamtabla a kildon Onkormanyzati rendeletben
szabalyozott moédon helyezhet6 el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem
korlatozhatja.

Az oldalkert minimélis mérete nem lehet kevesebb:
a) oldalhataros és ikres beépités esetén az épitési telekre elbirt legnagyobb éplilet magassagnal;
b) szabadon &ll6 beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb beépitési magassag felénél.
Az oldalkert minimalis méretén belil, ha az Gvezeti elirasok masként nem szabalyozzak, az OTEK
szerinti benyul6 épuletrészeken kivul — csak

a) Kdzmi-becsatlakozasi mitargy;

b) kerti épitmények kozil a pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolddas céljat szolgald miitargyak
helyezhetdk el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

A hétsdkert minimalis mérete — ha az dvezeti elirasok masként nem szabalyozzak — a tényleges épllet
magasséag, de legalabb 6 m.
A hétsokert minimalis méretén belil - az OTEK szerinti benylé épiiletrészeken kiviil — csak:

a) kertito;

b) fold alatt elhelyezett zart eséviztérolo (ciszterna);

c) komposztalé, a csatlakozd terepszinttél 1, 50 m maximalis magassaggal, a telekhatartol
legalabb 1, 50 m tavolsagra;

d) zoldségverem, legfeliebb 5 m alapterilettel, a csatlakoz6 terepszinttél 1, 50 m maximalis
magassaggal;

e) kerti épitmények kozll a pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsoldédas hasznalatat szolgald
mtargyak;

f) legfeliebb 50 m alapteriiletl, 2,50 m legnagyobb gerincmagassagu féliasator, vagy lveghaz
helyezheté el, a szomszédos telekhatartdl legaldbb 1,50 m tavolsagban, amennyiben a
szomszédos ingatlan hasznélatat nem korlatozza.

=
=
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Uj féépiiletek utcai homlokzatanak vonala legalabb 50 %-ban az épitési vonalra kell, hogy keriiljn.
Kivétel ez aldl, ha az utcai telekhatarra nem merélegesen csatlakozé oldalhatarokkal kialakitott a telek,
ez esetben elegendd az épitési vonallal torténd érintkezés is.

Oldalhataron allé beépitési mod telkein:

a) az épilet szabadon alléan is elhelyezhet6 az egyéb eldirasok betartasaval, amennyiben a telek
szélessége az épitési hely vonaldban legaldbb 20,0 m, de a szabadon allé6 beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

b) amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélesség indokolja, a saroktelek utcai
telekhatara egyben beépitési oldalla valhat, ez esetben el6kertet nem kell tartani.

Az épitési helyen belil tobb épllet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy fééplletnek az utca feldli
épitési vonalon kell allnia a (10) bekezdésben foglaltak szerint.

Beépitett telken féfunkcié bovitését, a féépulethez hozzaépitve, vagy attol kiloénalldan a féépilet mogott,
annak takarasdban szabad elhelyezni, az adott épitési Gvezetre vonatkozd el6, oldal, és hatsokerti
eléirasok betartasa mellett. Kivétel ez aldl a személygépkocsik elhelyezését szolgald taroldépiilet, mely
az épitési helyen belll szabadon elhelyezhetd.

Ha a meglévé épiilet a HESZ épitési dvezeti el6irasainak nem felel meg, (a telek til épitett, az adott
telken épllet nem létesithetd, az épulet az épitési helyen kivul &ll, vagy az épilet magasabb. mint az
eldirasok altal megengedett magassag) szintterlletet és épliletmagassagot nem eredményezd,
tartdszerkezetet érintd korszer(sitési, felljitasi munka végezhetd, de Uj épités, bbvités csak a vonatkozé
eléirasoknak megfeleléen torténhet.

Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezetén jeldlt mélyfekvési teriiletek csak terllet-
elékészitd (tereprendezés, feltdltés, vizelvezetés) mérndki munkalatok elvégzése utan épithetd be a
vonatkozé dvezeti el6irasoknak megfelel6en.

Oldalhataros beépités esetén az épiiletek 6 tetégerinc vonala jellemzéen az oldalhatarral parhuzamos
legyen.

Az épitési Ovezeteknél, az épiiletre meghatarozott épliletmagassag egyhazi és kegyeleti éplletek
tornyanal figyelmen kivil hagyhato.

Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei:

Ahol az dvezeti eliras nem tiltja, allattartd melléképitmények elhelyezheték. Alapvetd feltétel:

a. Legalabb feltétel 500 m2 telektertilet és legfeljebb 2 lakasos lakdéplilet.

b. Allattarté melléképitményeket az utcavonaltdl 20 m-nél kdzelebb nem szabad elhelyezni.

c. Szarnyas haszonallat tartasara szolgalo éplletet a lakdéplilettdl 6,00 m, egyéb haszonallat
tartasara szolgalo épliletet a lakoépiilettdl 10,00 m tavolsagra kell elhelyezni.

d. Allattarté melléképitmény élelmiszer-feldolgozd és forgalmazo létesitménytdl, tovabba
bdlcséde, 6voda, iskola, egészségligyi és gyogyszertar épllettél 50 m-es tavolsagon belll nem
épithetd.

e. Az allattarto melléképitmény terilete a fééplilet teriletének 50%-a lehet falusias lakotertileten.

f. Az éllattartd melléképitmény allattartasra szolgalé része csak egyszintes lehet,
épuletmagassaga nem haladhatja meg a lakdépuletét.

1.1.10.

KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT ELEGSEGES VEDELMI

SZINT KOVETELMENYEI
23.§
A teleplilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 rendelet alapjan a Kozség a Il. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.
A telepilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasa szerint a Kézség a B, azaz
kozepesen veszélyeztetett kategdriaba tartozik.
Ha a mértékado kulsé tuziviz igény a kozhaldzatrol nem biztosithato:
a. a kozhaldzat altal biztosithatd tiiziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarolé létesitése
sziikséges, vagy
b. épulet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tuziviz igényt a kozhaldzat altal biztosithatd
meértékig, vagy
c. akozhaldzat kapacitas bévitésével kell a tliziviz ellatast biztositani.
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1.2.
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
24.§

A Kbzség beépitésre szant teriilete a kovetkez6 teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolt:

Altalanos hasznalat szerinti megnevezés  Sajatos hasznalat szerinti megnevezés Jele
Falusias Lf
2. Vegyes terilletek Telepliléskdzpont vegyes Vit
3. Gazdaségi teriletek Kereskedelmi, szolgaltato Gksz
pari Gip
5. Kilbnleges tertilet Nagy kiterjedést sportolasi célu tertlet Ksp
Temetd terilet Kt
Mez8gazdasagi, lizemi terilet Kmii
Lezért hulladéklerakd dvezete Khull
kilonleges helyi sajatossagokat
hordozé kilénleges turisztikai,
szabadid@s és sportterllet dvezete (Ktur)
LAKOTERULETEK
Falusias lakoéteriilet
25.§

W) A falusias lakotertilet legfeliebb 4,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladd, legfeljebb kétlakasos
lakoépuletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre
jelentds hatast nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriilet épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet a kdvetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:

a.
b.

@~ oo

h

lako;

mez6- és erdégazdasag, valamint a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu;

kereskedelmi, szolgaltato;

szallas jelleg;

igazgatasi, iroda;

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kbz0sségi szorakoztato;

sport.

(3) Az Ovezetben a 3.sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltaté, vendéglato- és egyéb kisiizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(4) Az Lf épitési Ovezetek beépitési elbirasai a kovetkezék:

(5)

a. Ovezetjele: Lf1
Beépitési mod: oldalhatéaron all6
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 45m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Kialakithat6 legkisebb telekterllet: 1000 m2
Legkisebb telekszélesség (m): 14 m
Legkisebb telekmélység (m): 30m

b. Ovezetjele: Lf2
Beépitési mod: oldalhatéaron all6
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 45m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Kialakithat6 legkisebb telekterllet: 1200 m2
Legkisebb telekszélesség (m): 16m
Legkisebb telekmélység (m): 40m

Az dvezeten belll biztositandd legkisebb zdldfelllet mértéke a telek teriletének 40%.
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(6) Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithets, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —
tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kdzlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmlvesitettség is elfogadhatd.

(7) A falusias lakoterilleten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

k6zmi-becsatlakozasi mitargy

hulladéktartaly tarold,

kerti épitmény,

allattarté épiilet, 6l llatkifut6 a 23.§ (21) bek. szerint,

6 m-nél nem magasabb épitménynek mindstild antennatart6 szerkezet, zaszlétarto oszlop,

mosoékonyha, nyari konyha, nem zavar6 hatasu kisipari és hobbimihely,

foliasator, kerti ndvényhaz (liveghaz) legfeljebb 50 m2 alapteriilettel,

tragyatarold, komposztalo

csapadékviz gyujto ciszterna,

husfistold, zoldségverem,

gépjarmd, és haztartassal kapcsolatos egyéb tarold taroloéplet, helyezhetd el.

mT T oD@ o a0 oo

VEGYES TERULETEK
26 §.
Telepiiléskozpont vegyes
) A teleplléskdzpont teriilet elsésorban lakd és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést szolgald épllet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.
2) A telepuléskozpont tertleten elhelyezheté épiiletek, a lakoépileteken kivil az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatja:
a. kereskedelmi, szolgaltato;
b. szallasjellegd;
c. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d. kulturdlis, kdz6sségi szorakoztato;
e. igazgatasi, iroda;
f.  sport.
3) Az dvezetben a 3.sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgéltatd, vendéglatd- és egyéb kistzemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(4) A Vit épitesi Ovezet beépitési elbirasai a kovetkezok:

a. Ovezetjele: Vit
Beépitési mod: oldalhatéaron all6
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5-750m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Kialakithato legkisebb telekterdlet: 800 m2

Legkisebb telekszélesség (m): -

Legkisebb telekmélység (m): -
(5) Az dvezeten belll biztositando legkisebb zdldfeliilet mértéke a telek teriletének 25%-a.
(6) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithets.
(7) Teleptiléskdzpont terlileten a melléképitmények kdzil kizardlag

a. kézmi-becsatlakozasi miitargy;

hulladéktartaly-tarolo,
kerti épitmény;
6 m-nél nem magasabb épitménynek mindstild antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop;
gépjarml, és az épllet rendeltetésszerli hasznalataval kapcsolatos egyéb taroldépilet,
helyezheté el.

®ao o

GAZDASAGI TERULET
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
27.§
W) A kereskedelmi szolgéltatd teriilet els6dlegesen a kérnyezetre jelentds zavard kdrnyezeti hatast nem
gyakorld, gazdasagi tevékenység céljara szolgal6 épiletek helyezhetdk el.
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Az épitési dvezetekben csak olyan rendeltetésii épiilet Iétesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a. nem tartozik a kiildn jogszabaly szerint meghatarozott kornyezeti hatasvizsgalati és egységes

kornyezethasznalati engedély, illetve kdrnyezetvizsgélat koteles tevékenységek kozé;

b. véddovezet, védbtavolsag igénye sajat telkén bellil biztosithatd

c. aszomszédos telek rendeltetésszerii hasznélatat nem korlatozza.
A kereskedelmi szolgaltatd teriileten dnallé lakd rendeltetésii éplilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi
tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald, és a személyzet szdmara szolgald lakas
kialakithato.
A Gksz épitési Gvezet beépitési elGirasai a kovetkezok:

a. Ovezetjele: Gksz
Beépitési mad: oldalhataron all6
Megengedett legnagyobb épilletmagassag: 4,5-9.5m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Kialakithaté legkisebb telekterilet: 2000 m2
Legkisebb telekszélesség (m): 200m
Legkisebb telekmélység (m): 20,0 m

Az 6vezeten belll biztositandé legkisebb zoldfelllet mértéke a telek teriiletének 25 %-a.

Az Gvezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utén 1 db, elénevelt lombos fa (ltetendd. A fakat a
hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell lltetni; hasznalatbavételi engedély csak az (ltetés utan
adhato ki.

Ahol a gazdasagi tertilet telke lakoterilettel kdzvetlenil hataros, a lakoteriilet telek hataratdl mért 15 m-
en beldl Gzemi épilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoléja nem helyezhetd el, a teherszallitast
bonyolité kapubehajté nem alakithaté ki.

Az épitési dvezetben elhelyezésre kerild technologiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az Gvezetben meghatarozott épiletmagassagot, ha az alkalmazott tizemi technolégia
szempontjabdl az szikséges, figyelemmel a HESZ 4.§ (4) bekezdésében foglaltakra.

Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —
tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kézlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmlivesitettség is elfogadhatd.

Ipari teriilet
28.§
Az ipari terillet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant terlileten nem helyezhetok el.
A terlilet épitési dvezeteiben az ipari, energia szolgéltatasi és a telepllésgazdalkodas létesitményei
helyezheték el.
Az épitési dvezet elsGsorban ipari és raktarépletek elhelyezésére szolgal, ahol
ipari termel6 Gizemek,
raktarak és mas tarol6 épitmények,
energiaszolgaltatas |étesitményei,
lizemanyagtolt6 allomas,
gépjarma tarolok,
kereskedelmi, szolgaltato terlleten is elhelyezhetd létesitmények,
g. aterlilethez tartoz6 védéfasitas, telken bellili z6ldfeltletek helyezhetdk el.
A Gip épitési Gvezet beépitési elGirasai a kvetkezok:

~o oo oo

a. Ovezetjele: Gip
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 45-95m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Kialakithaté legkisebb telekterilet: 2500 m2
Legkisebb telekszélesség (m): 20,0m
Legkisebb telekmélység (m): 20,0 m

Az dvezeten belll biztositandd legkisebb zdldfeliilet mértéke a telek teriletének 25 %-a.
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Az dvezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db, elénevelt lombos fa Ultetendd. A fakat a
hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell lltetni; hasznalatbavételi engedély csak az (ltetés utan
adhato ki.

Ahol a gazdasagi tertilet telke lakoterilettel kdzvetleniil hataros, a lakoteriilet telek hataratdl mért 15 m-
en beldl Gzemi épilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoléja nem helyezhetd el, a teherszallitast
bonyolité kapubehajté nem alakithaté ki.

Az épitési dvezetben elhelyezésre kerild technologiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az Gvezetben meghatarozott épiletmagassagot, ha az alkalmazott tizemi technolégia
szempontjabdl az sziikséges, figyelemmel a HESZ 4.§ (5) bekezdésében foglaltakra.

Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —
tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kézlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmlvesitettség is elfogadhatd.

KULONLEGES TERULETEK

29.§
A kiilonleges teriiletek kozé a Kozség teriletén beépitésre szant teriiletként a temetoteriilet (Kt),
mez6gazdasagi uUzemi terllet (Kmu), hulladékkezeld terllete — lezart hulladéklerakd Gvezete (Khull),
helyi sajatossagokat hordoz6 kiilonleges turisztikai, szabadidds és sportterlilet dvezete (Ktur) soroltak, a
beépitési elgirasokat szabalyozasi terv illetve a HESZ tartalmazza. A killbnleges teriileteket teljes
kozmivesitéssel ellatott telken lehet megvaldsitani.
Kiilonleges temet6tertilet (Kt) a telepuilés miikodé és lezart temetbteriiletei, a kiildnleges Kozségi, vagy
attél magasabb szintli kézponti kegyeleti temetkezési intézmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezet
teriletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkciéju épitmények, és az azok rendeltetésszerii
hasznélatahoz szikséges, vagy azokat kiszolgald egyéb épitmények helyezhetdk el.

a. Ovezetjele: Kt
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,0m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Kialakithato legkisebb telekterulet: kialakult
Legkisebb telekszélesség (m): kialakult
Legkisebb telekmélység (m): kialakult

A kilénleges mez6gazdasagi lzemi terilet (Kmi), melyen a jelentésebb mértékli zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu mezdgazdasagi-ipari épitmények, valamint a védétavolsagot igényld
mezb&gazdasagi majorok, allattarté telepek elhelyezésére szolgél. Az Gvezet teriiletén a kildnlegesen
veszeélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézésveszély), blizds, vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez
szikséges épitmények helyezhettk el.

A Kmii épitési Ovezet beépitési elbirasai a kovetkezok:

a. Ovezetjele: Kmi
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 45-95m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb telektertilete: 5000 m2
Legkisebb telekszélesség (m): 40m
Legkisebb telekmélység (m): 50 m

b. A zavar6 hatasi mezégazdasagi (lzemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek feléli
oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor lltetésével lehet engedélyezni. Az Gvezetben
a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db, elénevelt lombos fa (iltetendd. A fakat a
hasznélatbavételi engedély kérelmezéséig el kell Ultetni; hasznalatbavételi engedély csak az
Ultetés utan adhatd ki.

c. Az Ovezet terliletén kivételesen sem helyezhet6 el

1. lakoépilet (kivéve szolgalati lakas)

2. egyhazi, kulturalis és sportolasi céll éplilet és épitmény.
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A kilonleges hulladékkezeld terlilete — lezart hulladéklerakd dvezete (Khull) terlilete a korabban
hasznalt és bezart telepiilési hulladék-elhelyezésére szolgalt teriilet. A terlileten tovabbi hulladék-
elhelyezés nem megengedett. Az Gvezet terlletén a végleges rekultivaciohoz sziikséges, elsGsorban
ideiglenes épliletek elhelyezésére van lehetéség. A teljes rekultivaciot, felszamolast kdvetden, védéerdd
terlilet dvezete lesz.

a. Ovezetjele: Khull
Beépitési mad: szabadonall6
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 45m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Kialakithato legkisebb telekterdlet: 2000 m2
Legkisebb telekszélesség (m): kialakult
Legkisebb telekmélység (m): kialakult

A terv kilonleges helyi sajatossagokat hordozd kilonleges turisztikai, szabadidés és sporttertilet
Ovezete (Ktur), a sajatos hasznalatuk szerint a turisztika, sportolds, rekreaciés, szabadidés
kikapcsolodas céljara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben, az alabbiak szerint:
a. Ovezetjele: Ktur
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5-9.5m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Kialakithato legkisebb telekterdlet: 5000 m2
Legkisebb telekszélesség (m): 30m
Legkisebb telekmélység (m): 50 m

Az dvezet terliletén turisztikai, szabadid@s, és sportépitmények, sportépitmények fé- és kiszolgalo
létesitményei, a terliletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatod létesitmények, szabadtéri szinpad,
zenepavilon, pihendhely és parkoldteriilet helyezhetd el. A féfunkcioju épiileteken belll 06ltozok,
raktarak, kolcsonzok, kereskedelmi, és szallashely szolgaltatd funkciok helyezheték el, illetve
kdzintézményhez kézvetlenil kapcsolodd, vagy azzal egyitt épllé szolgalati lakas elhelyezésére
szolgal.

Az dvezeten bell biztositandd legkisebb zdldfelllet mértéke a telek teriletének 40 %-a.

Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —
tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kdzlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmlvesitettség is elfogadhatd. A kdzmiipotlok és a technoldgiahoz tartozd
mtargyak csak zart rendszer(iek lehetnek.

1.2.2.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
30.§

A Kbzség terlletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd tertilet-felhasznalasi egységekbe sorolhatok:

1. Kdzlekedési és kozmiiteriiletek: kézutak Kéu
2. Zo\dtertiletek: kozkertek tertlete Zkk
kozparkok terilete Zkp
3. Erdéteriletek: védelmi erdé terilete Ev
gazdasagi erdé terilete Eg
4. Mezbgazdasagi teriletek: altalanos mezégazdasagi terilet Ma
kertes mezdgazdasagi terlilet Mk
be nem épitheté altalanos
mezbgazdasagi terilet (korlatozott) Mko
5. Vizgazdalkodasi terlletek: v
6. Természetkdzel tertiletek: Tk
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KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULET
318

Kozlekedési teriletek az orszdgos és helyi kozutak, a kerékparutak, a kozterileti gépjarmi
varakozohelyek, (parkoldk), a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei terilete.
A kozlekedési terlleteket, létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védétavolsagat a
vonatkozd szabvany el6irasok alapjan a SZT tiinteti fel.
A kézutak (Kou) elhelyezésére sziikséges terileteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a SZT
tartalmazza.
Kozlekedési célra teriiletet kialakitani, felhasznalni csak a vonatkozé 4gazati Szabvanyoknak, az OTEK
eldirasainak és a HESZ-nek megfeleléen szabad.
A kozforgalom eldl el nem zért maganutak kialakitasat telekalakitasi és Utépitési terv készitése soran
kell meghatarozni, a vonatkoz6 jogszabaly szerint a kézutnak megfelel paraméterekkel.
A kozlekedési, terileten beliil:

a. barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcélu

berendezések telepitése csak a vonatkozo jogszabaly eléirasa szerint torténhet,
b. az (1) bekezdésben leirt étesitmények, valamint utcabutorok, a kézmivek létesitményei
és berendezései helyezhetdk el.

A kézut kezeljének hozzajarulasa szilkséges a kdzut mellett, a vonatkozo jogszabaly szerinti
terliletsavban, a jogszabalyban meghatéarozott tevékenységekhez.
A parkolast/rakodést az OTEK eldirasainak megfeleléen kell megoldani.

ZOLDTERULETEK
32.§

A Kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek a SZT-ben, kozkertek (Zkk) és kdzpark (Zkp) funkciéval
jeldltek.
A kdzparkok és a kozkertek a Kozség ndvényzettel fedett kozterliletei, amelyeknek kozutrél, koztérrdl
kozvetlenlil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is — megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
A kozkert terlletén épllet nem létesithetd. Az dvezetben elhelyezhetk a szabadidd elt6ltését szolgalo,
épuletnek nem minésild, pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények, sétautak, kerékparut, utcabutorok
és egyéb kdztargyak.
A kézpark tertiletén a (3) bekezdés szerinti épitményeken kivil a kézpark funkciéjahoz illeszkedd, a
szabadid6 elt6ltését, a jatékot, a sportolast és a kultirat szolgal6 épiiletek, tovabba vendéglato épiletek
helyezhetdk el, a telekterilet legfeliebb 3 %-ig. A zdldterlleten épiilet csak akkor létesithetd, bévithetd,
ha a keletkezd szennyviz a kdzcsatornara rakotheto.
A zoldfelllet nagyséaga kozpark esetén a telek tertiletének 70 %-a, a kdzkertekben a telekterilet 60 %-a.
A parkolohelyek, kozmii létesitmények kialakitasa soran a meglévd és tervezett zoldfellleti elemek
karosodasat el kell keriilni. Amennyiben ez lehetetlen, ugy azok potlasardl gondoskodni kell.

ERDOTERULET
33.§
A Kdzség igazgatasi tertiletén védelmi erdd (Ev), gazdasagi erdd (Eg) keriiltek szabalyozasra.

Védelmi erdéteriiletek
34.8
Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev) Gvezeteiben épliletet elhelyezni nem lehet.
A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Tertletrendezési Tervének elfogadasardl és a elfogadasardl szolo
onkormanyzati rendelet szerint, a védelmi erddk teriiletét, a rendeletben részletesen szabalyozott
védelmi dvezetek érintik. Ennek alapjan az alabbi Gvezetekbe sorolhatok, az Gvezeteket a SZT is
tartalmazza:
a. Orszagos okologiai halozat,
Az Or. védelmi dvezeteinek eldirasait a védelmi erddk terilletén érvényesiteni kell.
Erd6k kezelése a természetvédelmi célokkal dsszhangban Iévd erddterv szerint torténjen, amelynek
célja természetes, természetkdzeli erd6tarsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.
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Védett természeti terilleten, Natura 2000 teriileten és az Okologiai haldzat terliletén a terméhelyi
adottsagainak megfelelé honos erddallomanyainak megérzése érdekében, csak a tajidegen
erdballomanyok honos erddallomanyokra torténé fokozatos lecserélése a megengedett.

Gazdasagi erdéteriiletek
358

A gazdasagi rendeltetésii erdéterllet (Eg) Ovezetében az erd8gazdalkodassal, vadgazdalkodassal
o0sszefliggd épitmény létesithetd. Az Gvezet tertiletén épliletek a kovetkezd feltételekkel |étesithetdk:

a. abeépithetd telek teriilete a 10 ha- t meghaladja,

b. abeépitettség mértéke a telekterilet legfeljebb 0,3 %- a,

c. azépliletek éplletmagassaga legfeliebb 4,50 m,

d. azépilet a telekhatartdl valé tavolsaga legalabb 20 m.
A gazdasagi erdéteriileten — amennyiben nincs lehetéség a szennyvizcsatorna haldzatra torténd
csatlakozasra — Uj épiilet csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
vizlgyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy idGszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroléban torténik.
A terlleten csak magastetds, 35-50° tetShajlassal kialakitott nyeregtetés épilet létesithetd. A tet6fedés
természetes anyagu és természetes szinli, égetett cseréppel, vagy azzal harmonizald formaju és szin(
betoncseréppel, tovabba fazsindellyel és naddal torténhet.
Keritést |étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erdégazdasagi célbél szabad.
A meglévd erdéterilletek mivelési aga nem valtoztathatd meg, az erdéterillet nem csdkkenthetd.
A kivalo termdhelyi adottsagu erdéterlletek egyben gazdasagi erdéteriletek, melynek beépitési,
kezelési feltételei a gazdasagi erdéteriiletével megegyeznek.
Erd6k kezelése a természetvédelmi célokkal dsszhangban lévé erdéterv szerint torténjen, amelynek
célja természetes, természetkdzeli erd6tarsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.
Az dvezet terlletén a terméhelyi adottsagainak megfeleld honos erdéallomanyainak megdrzése
érdekében, csak a tajidegen erdéallomanyok honos erdéallomanyokra torténd fokozatos lecserélése a
megengedett.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
36.§
A mezégazdasagi terliletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mez6gazdasagi hasznélat, a sajatos
épitési hasznélat, tovabba a taji és természeti értékek védelme, az dkologiai haldzat egységének
meg0rzése érdekében a kdvetkez0 teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik:

a. altalanos mezégazdasagi terilet (Ma)

b. kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)

c. be nem épithetd altalanos mez6gazdasagi terllet - korlatozott (Mko)

A 10 m-nél magasabb, vagy a 250 m? -nél nagyobb beépitett alapteriiletl épitmények épitéséhez,
tovabba tajképvédelmi teriletre es6 mezdgazdasagi terlleten éplletek elhelyezéséhez kilén
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell késziteni.

Mez8gazdasagi teriileten terllet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo, a lakéfunkciot is kielégité épilet
csak akkor |étesithetd, ha:

a. azallando ott tartdzkodast a gazdalkodasi korliimények indokoltta teszik,

b. alakas, vagy lakoépulet rendeltetésszerii hasznélatahoz sziikséges ivovizet, villamos energia

ellatast, a keletkezo hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy artalommentes elhelyezését,

c. agépjarmivel torténd allandé megkozelitést a tulajdonos, vagy hasznalé biztositani tudja.
Mezbgazdasagi terlleten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna haldzatra torténd
csatlakozasra — Uj épiilet csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
vizlgyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy idGszakos térolasa
egyedi zart szennyviztaroléban torténik.

19



Altalanos mezdgazdasagi teriilet
37.§

Az altalanos mez6gazdasagi terlilet az ,Ma” jelli Gvezetet foglalja magaba.
Altalanos mezégazdasagi terileten a novénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei, sajat termelés, termék elarusitasat biztosito
épllet, tovabba az lakoépllet létesithetd.
Altalanos mez6gazdasagi teriileten a telekosztassal kialakithatd telek terilete min. 5000 m? teriilet(i
legyen.
A szantéfoldi mivelési agban 1év6, legalabb 1 ha-nal nagyobb terilleten, annak rendeltetésszerii
hasznalatat szolgalo és a lakofunkcidt is kielégitd épilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,5 %-t
és az 1.000 m2t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat
szolgalo, lakéfunkciot is kielégitd éplet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi éplileteknél legfeljebb 7,5 m
lehet.
Gyep mivelési agu, 5,0 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattarto és lakéfunkciét kielégité
épllet épithetd. A beépitett alaptertilet a telek 1,0 %-at és az 1.000 m2t nem haladhatja meg. Az épiilet
magassaga a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald, lakéfunkciot is kielégité éplilet esetén
legfeliebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeljebb 6,0 m lehet.
Gylmdlcsos és egyéeb mivelési agban 1évé terlileten 3 ha alatti teriileten éplilet nem létesithetd. A 3 ha
és azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, lakéfunkeiot is kielégité épulet
épithetd. Legfeljebb a telek 1 %-a épitheté be, az egyes épiletek alapterllete az 1.000 m2t nem
haladhatja meg.
Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a
mivelési &g fogadhaté el, amely a telek mivelt terliletének 60 %-ban meghatarozo. Vegyes mivelési
telken, ahol az egyik miivelési 4g sem éri el a 60 %-ot a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkez6
muvelési agra vonatkozo eléirasokat kell érvényesiteni.
Allattart6 telepet, a csalad sziikségletét meghalado allattartast szolgalé épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgal6 éplet kivételével — felszini vizektél min. 200 méter tavolséagra lehet elhelyezni.
Birtokkdzpont legalabb 1 ha dsszterliletii telken alakithatd ki, amennyiben a birtokkdzponthoz legalabb
20 ha dsszterliletl, szintén a Kdzség teriiletén 1&v0 birtok tartozik.
A birtokkdzpont beépitésre szant terliletébe beszamitott (beépitésre nem kerilt) telkekre telekalakitasi
és épitési tilalmat kell az épitéstigyi hatésag megkeresésére az ingatlan nyilvantartasba feljegyezni.
Epiiletek a telek hataratol minimum 10 m re létesithetok.

Kertes mezégazdasagi teriiletek
38.§

A kertes mezdgazdasagi terllet ,Mk” jel(i dvezetet foglalja magaba.
A kertes mez6gazdasagi terlleten a szerszamok és a termények tarolasat, pihenést szolgalé gazdasagi
épllet, préshaz, és terepszint alatti épitmény (pince), tovabba sajat termelés, termék elarusitasat
biztosité épllet, létesithetd.
Epiilet csak miivelt telken létesithetd. Miiveltnek az a foldrészlet tekinthets, amelynek legalabb 80 %-an
intenziv kertészeti kultira — sz616, gylimdlcsds, gondozott veteményes, kertészeti telep talalhato.
A beépithetd telek terilete legalabb 1500 m?, a telekosztassal kialakithatd Uj telek teriilete legalabb
1.500 m2 legyen.
Gazdasagi épilet a miveléssel 6sszefiiggd legfeliebb 10 %-0s beépitettséggel, 35-45° nyeregtetds
hajlasszdggel, és 4,0 m-es éplletmagassaggal, épithetd oly mddon, hogy az épiilet legmagasabb pontja
sem haladhatja meg a 6,0 m -t.

Be nem épitheté mezégazdasagi teriiletek
39.§
A be nem épithetd (korlatozott) mezégazdasagi terliletek a természetvédelem és vizvédelem érdekeit
szolgaljak. A SZT-en ,Mko"-val jel6lt.
A miivelési &g erddsités és gyepesités céljara megvaltoztathato.
A telekosztassal kialakithatd Uj telek terillete legalabb 5 ha legyen.
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A terilleten csak kdztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kdzmii és kdzmiipotlo
berendezések, vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek és a természetvédelem
kutato, bemutatd épitményei helyezhetdk el.

ViZGAZDALKODASI TERULET

40.§
A vizgazdalkodasi teriiletek a SZT-en ,V"-vel jeléltek.
A csatornak, vizelvezetd arkok teriiletén a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények létesithetok.
A vizgazdalkodasi terilletbe tartoznak a gazdasagi célu erdégazdalkodas alatt allé és jelenleg
mezb&gazdasagi egyéb miivelési agu hullamterek.
A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartas részére a szabalyozasi terven jelolt
kezelbsavot szabadon kell hagyni.
A vizfolyasok teriletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezheték, amennyiben
a teriilet természet kozeli allapotat nem sértik, annak a visszaallitasat elésegitik.

A RENDELET SZABALYOZASI TERV MELLEKLETEI

418.
1. szamu melléklet: Kilterileti Szabalyozasi Terv (T-3.a) terviap M =1:4.000
2. szamu melléklet: Beltertileti Szabalyozasi Terv (T-3.b) M =1:8.000
ZARO RENDELKEZESEK
42.8

A rendeletet az elfogadas utan az allami féépitésszel és az eljarasban részt vevd dsszes allamigazgatasi
szervvel torténd kozlését kovetd 1. napon Iép hatalyba, de leghamarabb az elfogadasatdl szamitott 30.
napon.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesziti................c.ccvveiiiinnne.

2017, . hé.....nap

polgarmester jegyz6
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1.sz. melléklet

Elévasarlasi joggal érintett teriletek:
0133/2, 0133/5, 0133/12 hrsz

Kisajatitassal érintett terliletek oktatasi intézmény épitése céljabol:
542, 550 hrsz
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2.sz. melléklet

Helyi védettségre javasolt épiletek, épitmények jegyzéke

Helyi egyedi védelem épliletei:
»  Szent Mihaly féangyal gorogkatolikus templom (Béke u. 15. szam 153. hrsz.)
» Polgarmesteri Hivatal (Magyar u. 2. sz&m 171/3. hrsz.)
e Kuria épiilet (Pet6fi u. 2. szam 574/6. hrsz.)
»  Reformatus pardkia (Kossuth L. u. 10. szdm 1. hrsz.)
*  Népi lakéhaz (Arany J. u. 17. szdm 550. hrsz.)
»  Népilakéhaz (Kossuth L. u. 30. szam 518. hrsz.
»  Népilakéhaz (Kossuth L. u. 64. szam 475. hrsz.)
»  Népilakéhaz (Kossuth L. u. 83. szam 189. hrsz.)
*  Népi lakéhaz (Kossuth L. u. 87. sz&m 191/1. hrsz.)

—~ o~ o~ —~

Helyi egyedi védelem épitményei:
» Fakereszt a kozség hataraban
o Fakereszt az Uttoré és Kossuth L. u. keresztezddésében
»  Temet6i fakereszt
» Vilaghaborus emlékmii
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3.sz. melléklet

©CoOoNOTRE WD =~

Aruszallitas, fuvarozas, gép- és autdkdlcsonzd miihely,
autofényezd miihely (telephely teriilet),

autébontd mhely (telephely tertilet),

autokarosszéria-lakatos (telephely terllet),

autokereskedelem (telephely teriilet),

mezd6gazdasagi gépjavitd mihely (telephely terlilet),

akkumulator — t6lté, javitd, ujrafeldolgozé mihely (telephely tertilet),
gumiszerel, javité mihely (telephely terllet),

tizeld- és épitdanyag telep,

. kisgépkélcsdnzd iroda,

. jarmuoérz6 telep,

. kdzuti gépjavitd, karbantartd, szervizel mihely telephely teriilet,

. asztalos mihely (telephely tertilet),

. fafeldolgozé, megmunkald mihely (telephely terllet),

. féemmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliletkezelés mihely (telephely terilet),
. Ont6 (telephely teriilet),

. lakatos mihely (telephely terllet),

. kénnyipari termékfeldolgozo, raktarozé mihely (telephely terilet),

. vegyipari termékkészitd, feldolgozé (telephely terllet),

. mészégetd (telephely terllet),

. kelmefestd, vegytisztito (telephely terilet),

. bognar, kadar (telephely tertilet),

. élelmiszeripari feldolgozé miihely

. raktar, nagykereskedések aru lerakatok telepei,

. galvan-tzem telep,

. szennyviz- és hulladékkezelés, kdztisztasagi szolgaltatdo mihely (telephely teriilet),
. kéfaragd, mlik8gyarté és betonelem eléregyarté mihely

. pékizem.
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1.sz. fiiggelék

Petnehaza Kozség nyilvantartott régészeti lelohelyei

Azonositd | Lelészam | Alszam Név Erték Helyrajziszam
50801 0 1 Petnehaza hatara Altalanos
50802 0 2 Faiskola Altalanos
50803 0 3 Sige Altalanos
50816 0 4 Bagda nev(i részen Altalanos
50817 0 5 Bagda nevdi részen L. Altalanos
50818 0 6 Bagda nevi részen lll. Altalanos
50819 0 7 Sipos birtok Altalanos
50820 0 8 Sz6l6hegy-d(ilé Altalanos
50821 0 9 Petnehéza hatara Altalanos
50822 0 10 Petnehéza hatéra . Altalanos
36301 1 0 Reformatus templom Altalanos 1,49, 50, 51, 52
39301 2 0 Bagda Altalanos 48
39304 3 0 Vajai-féfolyas kanyarja Altalanos 22
39307 4 0 Bagda ll. Altalanos 020, 021, 028, 048, 049,
050
39309 5 0 Szederjes, Kelet Altalanos | 0135/18, 0135/19, 0135/20,
0135/21, 0135/22
39312 6 0 Szederjes-d(il6 Altalanos 0135/7,0135/8, 0135/9,
0135/10, 0135/11, 0135/12,
0135/13, 0135/14, 0135/15,
0135/16, 0135/17, 0135/18
50796 7 0 Bagda lll. Altalanos 052, 058, 059
50797 8 0 Bagda IV. Altalanos 59
50798 9 0 Vity-tanya Altalanos 091/6
50799 10 0 Kat6-hegy Altalanos | 0138/10, 0138/11, 0138/12,
0138/13, 0138/14, 0138/15,
0138/16, 0138/17, 0138/18,
0138/19, 0138/20, 0139,
1394, 1395, 1396, 1397,
1398, 1399, 1400, 140
50800 11 0 Képolna-domb Altalanos 09/19, 0203/2, 0203/4,
0204/1, 0205/1, 0205/2
63410 12 0 Uj Barazda Tsz-tdl Altalanos
északnyugatra
59214 13 0 Szederjes, Kelettd| délnyugatra | Altalanos 153
63414 14 0 Uj Barazda Tsz-t8l északra Altalanos
63416 15 0 Szigeti tanyatol északnyugatra | Altalanos
60241 16 0 Vityi tanyatdl északnyugatra Altalanos
66196 17 0 Gondolja, déli rész (3. In) Altalanos
60211 18 0 Vityi-tanyatol keletre Altalanos
60230 19 0 Sipos-arok partja Altalanos
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Régészeti teriiletek
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2. sz. fiiggelék
NATURA 2000 halézat

06b, 08, 09/19¢, 09/19d, 09/19g, 0193/1b, 0195, 0196/4, 0196/8, 0198, 0199, 0201, 0202b, 0202c, 0204/1,
0205/1 hrsz

)

!7.-'

L

Natura 2000 tertiletek
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