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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

A Petnehaza Kozség 091/9 hrsz-u kiilterileti ingatlanon az épittetd (Steam Cook Kft.) meglévd
élelmiszeripari izemét kivanja tovabb fejleszteni. A Nyirkarasz/Petnehaza kozigazgatasi hatar
— 0119/6hrsz-u ut — 4105. sz. ut (Nyirkarasz felé) — 091/16 hrsz-u Gt — 091/11 hrsz-u telek —
090/1 hrsz-u arok, valamint a 092/1 hrsz-0 Gt altal hatarolt telektomb teriletrészt érintGen.

A panirozott és félkész hustermékeket el6allitd élelmiszeripari lizemet, a terliletén meglévé
iroda és szocialis épliletrész, valamint a meglévé lGzemépiilet kozotti terlileten taldlhatd
éplletrészek lebontasat kovetben létrejove teriletrész teljes beépitésével és dél-keleti
(utcafronti részen) egy cca. 42,0 m magas magasraktar és kiszolgald épiiletrész épitésével
kivanjak béviteni, fejleszteni.

Atnézeti helyszinrajz

(Forrds: Steam Cook Kft.).
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1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

A tervezett fejlesztés érdekében a Fejleszt6 a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat
kivanja kezdeményezni Petnehaza K6zség Onkormanyzaténal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményez6 célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisel§ testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl vald védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazolasaval
Osszefligg6 lehet8ségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Osszefliggd
megoldasi lehet&ségeket is Osszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Petnehdza Kozség
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Petnehaza Kdzség az Eszak-Alfoldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Baktaléranthazi jarashoz tartozo telepiilés. A varmegye kozépsé-keleti részén helyezkedik el,
Baktaléranthazatol 7 km-re, Kisvardatél 21 km-re, a megyeszékhelytdl, Nyiregyhazatdl 29
kilométerre. A kozvetlen szomszédos telepiilések: észak fel6l Nyirkardsz, délkelet fel6l Rohod,
dél felSl Nyirjaké, nyugat fel6l Laskod, északnyugat fel6l pedig Nyirtass.

Csak kozuton megkozelithetd. Nyirkardsz vagy Nyirjakd érintésével, a 4105-0s Uton. Laskoddal
a 41 105-6s szamu mellékut koti 6ssze.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés Nyirkarasz/Petnehaza kozigazgatasi hatar — 0119/6hrsz-u Ut — 4105. sz.
ut (Nyirkarasz felé) — 091/16 hrsz-0 Ut — 091/11 hrsz-G telek — 090/1 hrsz-U arok, valamint a
092/1 hrsz-u Ut altal hatarolt terlletre kerilt tervezésre.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A teleplilés kozigazgatasi tertiletére a 123/2014 (X. 09.) KT. szamu hatarozattal jévahagyott,
Petnehaza Kozség Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata az érintett tertiletrél

(Forrds: Petnehdza K6zség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant terilet-felhasznaldsba tartozé terileteket érint:
- mezd6gazdasagi Uzemi teriilet (Kmi)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepllés kozigazgatasi teruletére a 3/2018 (ll. 29.) KT. szamu rendelettel jévahagyott,
Petnehdza Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdlyozas Terve hatélyos.

Hatdlyos kiilteriileti szabdlyozdsi terv kivdgata az érintett terliletrél

(Forrds: Petnehdza Kézség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant épitési Ovezetbe tartozo teriileteket érint:
- mezGgazdasagi Uzemi terllet épitési Ovezete (Kmi*)
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A hatélyos HESZ, 6vezetre vonatkozd elGirasai:

»27.8

(....)

(3) A kiilénleges mezbégazdasdgi ilizemi teriilet (Kmii), melyen a jelentésebb mértékii zavaro
hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu mezbgazdasdgi-ipari épitmények, valamint a
véddtdvolsdgot igénylé mezégazdasdgi majorok, dllattarto telepek elhelyezésére szolgdl. Az
Ovezet teriiletén a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fert6zésveszély), blizés, vagy
nagy zajjal jaroé gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

A Kmii épitési 6vezet beépitési elbirdsai a kvetkezdk:

a. Ovezet jele: Kmii
Beépitési mod: szabadon dllé
Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg:  4,5-9,5m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb telektertiilete: 5000 m?
Legkisebb telekszélesség (m): 40 m

Legkisebb telekmélység (m): 50m

b. A zavaro hatdsu mezdgazdasdgi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek
feldli oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor iiltetésével — telken beliili
minden 200 m?-e utdn 1 db, elénevelt lombos fa liltetendd. A fakat a haszndlatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell iiltetni; haszndlatbavételi engedély csak az liltetés utdn
adhato ki.

c. Az Ovezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el

1. lakdépiilet (kivéve szolgdlati lakds);
2. egyhazi, kulturdlis és sportoldsi célu épiilet és épitmény.

d. Kmii* jelii épitési évezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb
épitésitelek alakithato ki. Az épitési bvezetben a megengedett épitménymagassdg 12,0
m, a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 40 % lehet,
4,0 méter oldalkerti mérettel. Az épitési telken beliil, - a b) pontban régzitettektdl
eltéréen - annak hatdrdn legaldbb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel
igénybe nem vett helyeken. A zéldfeliilet uttal és kézmdivekkel a legrévidebb mddon
megengedett max. épitmény magassdg értékén tul, a technoldgidhoz tartozod, vagy
azokat befogadd toronyszer(i épitmények, mitdrgyak (pl.: silé, kémény, tartdly, ...stb.)
megengedett legnagyobb épitménymagassdga 25,0 méter. Az elGkert mérete 3,0
méter, mely egyben nem épitési vonal.”
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2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Orokségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terilettel érintett a terdlet.
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(Forrds: sajat szerkesztés)
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek kozvetlenil nincs, nem érintettek a NATURA2000
teriiletekkel sem. A teriiletet nem érinti az Orszagos Okoldgiai dvezetei.

Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek

[ nemzeti park

[Jtajvédelmi korzet

M természetvédelmi terilet

W természeti emiék

Natura 2000 kiilonleges természetmegorzési
teriiletek (SAC)

Orszagos Okolégiai Halézat (aktualis munkaallomany)
W magteriilet dvezete
2 Gkolbgiai folyosd dvezete i
\ [ skolégiai foly =

_,o"_,..-"":{" [ pufferterilet dvezete
g S e n %
(Forrds: https://web.okir.hu/map/)
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2.4.3. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattar szerinti erd6teriilet.

2 A\

g

; - <d
(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A moddositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi terliletének érintettsége

A teriilethez nem tartozik védelmi 6vezet, a telekhataron atnyuld kérnyezeti hatasa nincs, igy

......
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.
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2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési évezeteknek és a vegyes terlilet épitési vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel térténd 6sszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szdant teriiletek kijelélése soran a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu uton valéo megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiiszolgadltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézm(ipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és eqgészségiigyi alapellatds a teleplilésen vagy a kijelélt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.
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2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben ésszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdagu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt és uj lakoteriilet nem alakul ki.
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2.6. A telepuilésképi kovetelmények

A tervezett moddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Petnehdza Kozség Onkorményzata
képviselG-testiletének 18/2017. (XI.29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozé
szerkezeti elemekhez.

1. melligklet 2 1872017, (X 28 ) énkormanyzali rendelethez

- TELEPULESKOZPONT Telepilléskép szempontiibél meghatirozs teritlet
[ ] racusias LakoTerOLET

m GAZDASAGI TERULET Telepiiléskép szempontjibél meghatarozd teriilet
|:| BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
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#21. 8

(1) Az djonnan kialakitdsra keriil6 termeld, tdrold és dllattartd épiileteket, magastetds
kialakitdssal kell kialakitani. Ett6l vald eltérés csak technoldgidval igazolt mdodon és esetben
torténhet.

(2) Az ipari funkcidju épiiletek esetén az egyszerii ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

(3) Szocidlis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is épithetdk. A
tulsagosan térdelt és manzadrd tetd kialakitds nem lehetséges.

(4) A telepeken a szélvédelem és a tdji Iatvdnyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fdsitds
szlikséges.

(5) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezhetbk el azok az épitmények,
melyek a tdj jellegéhez képest er6sen modern, technokrata karakterdiek.

(6) Az épliletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikito szinek.

22. §
(1) Az épiiletek tetéfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt feliilet alkalmazhato.

(2) Klimaberendezés kiiltéri egységét az épiileten Gsszerendezetten, épitészeti eszkzékkel
takartan vagy kézteriiletr6l nem Idthaté modon, az épiilet aldrendelt (kézteriiletrél nem
Iathatd) homlokzatdra kell telepiteni.”
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3. A BEEPITESI TERV

A tervezett létesitmény engedélyes terveit a Berép-Terv Beruhazd, Epité és Tervezé Kft.
készitette (Dalos Tamds okl. épitészmérndk — E-09-0578). Részlet a telepitési
tervdokumentacié muszaki leirasabdl:

,Bddogozds

Horganyzott acéllemez lefolydcsatorndk, és szegélyek hajlatok antracit szinben. Attika fal
tetején foliabadog szegélyelem tervezett.

Nyildszardk (kiilsé)

A rakoddékapuk HORMANN normdl sinvezetésii SPU-F42 duplafalu acéllamellds ipari kapu,
ponyvds kaputémitével, (itkézével és rampakiegyenlitbvel, kiilsé és belsé oldalon RAL 9002
tortfehér szinben. Kiilsé nyilo ajtok és ablakok héhidmentes aluminium (Schiico ADS70.HI és
AWS 70.HI) fiiggényfal és miianyag hészigetelt livegezésii nyildszdardk konszigndcio szerint.
(...)

Vakolatok

Labazaton ragasztott XPS hészigetelés (THR) ragasztva és mechanikai régzitéssel iivegszovet
hald beagyazdssal, ragasztotapaszoldssal, alapozdssal és labazati vakolattal elldtva. (javaslat:
Sto Superlit miigyanta alapu kiiltéri vakolat) vildgossziirke szinben.

Térburkolatok

Az épiilet koriili utburkolat késziil, 8 cm-es elGregydrtott beton térburkolé kével (ABeton
Mecsek sziirke).

Lakatos szerkezetek

A terven feltiintetett teriileteken fém korlat késziil, iizemi térben rozsdamentes kivitelben. Az
lizemben rozsdamentes acél podiumok késziilnek rozsdamentes acél Iépcsékkel.

(...)

Parkolds-kerékpdr tdrolds:

Parkoldsi mérleg: A TEKA 4. melléklet 14. pontja értelmében ipari és iizemi 6ndllé rendeltetési
egység minden 3 helyben dolgozd munkavdllaléja utdn a legnagyobb létszamu miiszak
figyelembevételével, raktdrozdsi és logisztikai 6ndllo rendeltetési eqység raktdrhelyiségeinek
minden megkezdett 1500 m2-e utdn egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Az
éplilet el6tti parkoldkban a parkolds biztositott.

Kerékpdrtdrolds:

A TEKA 5. szamu melléklete 13. pontja alapjdn minden ipari eqység 10 munkavdllaldja utdn 2
db kerékpdr taroldsdt kell biztositani. Az éplilet el6tti teriileten a kerékpdrtdrolds megoldott.
Kert és tajvédelmi tervfejezet:

Tereprendezés, vizelvezetés: A teriilet észak-nyugati részén enyhén emelkedik a terep.
Fakivdgds, favédelem: A tervezett épliletbévités megvaldsitdsdhoz fat nem sziikséges kivdgni.

/////

/////

Zoldfeliiletek: A telek fennmarado teriiletén fiivesitést kell elvégezni.”
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Telepitési helyszinrajz
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Telek helyrajzi szama:
Telek terlilet:
Telek 6vezeti besorolasa:

Beépitési mod:

Megengedett legnagyobb éplletmagassag:
Megengedett legnagyobb technoldgiai magassag
Megengedett legnagyobb bépitettség:
Megengedett legkisebb zoldteriilet:

Elkert:

Oldalkert:

Hatsokert:

0919

55907 m?

Kmi* kiionleges terilet
Mezdgazdasagi izemi terilet
Szabadonalld

12m (sziikséges:20m)
25m

40% (szikséges:50%)
40% (szikséges:20%)
3m

4m (szikséges: 3m)
12m (sziikséges:6m)

Kmi* jelli épitési ovezetben szabadonallé beépitési mod mellett 2000 m2 legkisebb épitési telek alakithato ki.
Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 12,0 m, a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a
legkisebb zoldfelileti mutato 40 % lehet, 4,0 méter oldalkerti mérettel. Az épitési telken beli, - a b) pontban
rogzitettektl eftérden - annak hataran legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett
helyeken. A zokifeliilet ttal és kozmivekkel a legrovidebb modon keresztezhetd. Allattartas keretében csak
keltetd létesithetd.Az épitési ovezetben a megengedett max. épitmény magassag értékeén til, a technologiahoz
tartozd, vagy azokat befogadé toronyszeri épitmények, mitargyak (pl.: sio, kémény, tartaly, ...stb.)
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 25,0 méter. Az eldkert mérete 3,0 méter, mely egyben nem
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épitési vonal.
Tervezett allapot:
Epiiletek:
Szamozas Meanevezés Terdlet (m2)
1 Foépllet 21046
2 Uj porta 53,770
3 Régiporta 59,064
4 Trafo 2,548
5 Vegyszertarlo 102,430
6 Trafo épllet 10,230
7 Trafé épulet 11,810
8 Traf6 épllet 11,695
9 Epiilet 27,039
10 Epiilet 14,871
1 Raklaptarlo 157,324
12 Epiilet 85,010
13 Flotalo 148,250
14 Iszapviztelenitd 31,679
15 Konténer 29,349
16 Epilet 21,303
Osszesen: 218124
Mitargyak:
A Akna 69,633
B Szennyvizmedence 364,360
C Akna 169,919
D Sullyesztett tartaly 71,799
E Stllyesztett tartaly 66,904
E Tiziviztarozé 314,188
Osszesen: 1056,803
Tervezett beépitettség: 21812,4 (39,02%)
Tervezett zoldterdlet: 12244m2 (21,9%)
Tervezett épliletmagassag: 15,22m
Jelmagyarazat:
W Tervezett bvités (magasraktar)

Tervezett bdvités (lzem)

|:] Meglévd megmaradé (zem
Meglévé megmaradé iroda
[ Veo'év egyéb épuietek
Meglévd és tervezett beisd utak
Meglévs és tervezett jardak
Meglévd és tervezett z8ldterlletek
Meglévé megmarads telekhatér
Epitési vonal szabalyozas eibtt
Meglév és tervezett kerités
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés
A telep teriletén beliil belsé telepi ut és térburkolat kerl kialakitasra. A telepen beliili belsé
uton biztositottak az épiletek-épitmények megkozelitése, korul jarasa, valamint a
gépjarmlivek telepen beliili megforduldsa. Az utak, térburkolatok beton kivitelliek. A bels6
telepi Ut egy oldalra lejt6 felileti kialakitassal, 6,00 m jarofeliileti szélességgel tervezett. A
térburkolat csapadékviz levezetése fellleti lejtés kialakitassal biztositott.

4.2. Vizellatas
Uj hélézati csatlakozassal, a telepen beliili vizhaldzat keriil kiépitésre, épliletekbe torténd
bekotéssel.

4.3. Gazellatas
Kozlizemi vezetékes gaz, kozlizemi vezetékrél torténd ledgazdssal (szolgdltatdi engedély
alapjan).

4.4. Szennyvizhalozat
Gydjtése zart rendszerl szennyvizgydjtékben torténik.

4.5. Elektromoshaldzat
Koziizemi vezetékes villanybekotés és villamos energiaellatas, napelemes rendszer kiépitése
mar megtortént.

7 N

091/10

’
A “ oo szénhidrogén

Ngs Tavhd
oo B 7 villamos energia
I = Vizellatas
091115

I - vizelvezetés

N \

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.huy/)

I = Hirkozlés
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetben a kornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevé
valtozds a moddositas végrehajtasat kovetGen torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl szamottevd valtozast nem jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre
szant teriilet nem jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kérnyezeti konfliktusok,
problémdak megjelenése az alkalmazott technoldgidk, a kotelez6en betartandd védelmi
tavolsagok, a lakoteriletektdl tavoli elhelyezkedés, valamint az erdéteriiletek kdzé torténd
bedgyazottsdaga miatt, a kis mértékd negativ kornyezeti valtozas a taji megjelenésben
kdvetkezhet be az épllet kdzvetlen kdrnyezetében.

erdd, mez6gazdasagi és kozlekedési teriiletek elemei

o

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bere megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 9/2023. (11.24.) sz. varmegyei
onkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

Ko6zigazgatasi | Fejlesztési
teriileten teriileten
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség nem érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti

5. |Telepulési térség érinti érinti

Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének 6vezete érinti nem érinti
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti
12. |Erd6k ovezete érinti nem érinti
13. | Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti
15. |Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete nem érinti nem érinti
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder Ovezete nem érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyas terilletek 6vezete nem érinti nem érinti

23. | Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete érinti érinti
24. | Térségi egyuttmiikodések bvezete nem érinti nem érinti
25. | Hataron atnyulo egylittm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentségli Gvezete nem érinti nem érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet nem érinti nem érinti

28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai vezet érinti érinti
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Az Orszdg Szerkezeti Terve

1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdéjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

7, ///‘ \
// //')' \
A

10. Kivdlo terméhelyi adottsagu szdntoterliletek évezete
11. J6 termdéhelyi adottsdgu szdntdk évezete
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12. Erd6k bvezete

13. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet

.. / Njﬁ"ﬁarész
V- A 7 z_ A

amocsahéza

5

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

A fejlesztés Petnehaza Kozség 091/9 hrsz-u kilterileti ingatlanon tervezett. A panirozott és
félkész hustermékeket el6allitd élelmiszeripari Gizemet, a teriiletén meglévd iroda és szocidlis
éplletrész, valamint a meglévd Uzemépilet kozotti terileten taldlhatd éplletrészek
lebontasat kovetben létrejove terliletrész teljes beépitésével és dél-keleti (utcafronti részen)
egy cca. 42,0 m magas magasraktar és kiszolgalo épliletrész épitésével kivanjak bdviteni,
fejleszteni.

Az orszagos 6koldgiai halozati terilettel kozvetleniil nem hataros a médositandd teriilet mely
jelenleg kulénleges mezGgazdasagi Uzemi terilet-felhasznalasu/épitési 6vezeti besorolas.
Kozvetlenil a teriletrész nem all természetvédelmi besorolas alatt.
A szabdlyozds modositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsaval a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds mdédositasara

Az épitési ovezet elbirdsaira vonatkozé moddositdsanak feltételeit tobb, egymdsra épllé
torvényi, és egyéb jogszabalyok rogzitik. Az ipari gazdasagi terilet kijelolésénél tovabbi
kiegészit6 el6irasoknak is meg kell felelni, valamint a szomszédos beépitésre szant teriletek
ugyanazon épitési dvezetbe kerlilnek atsoroldsra az lizem kiszolgdldsa miatt (csatlakozo
rendeltetések). A fejlesztés altal igényelt elSirdsok (nincs természetvédelmi terilet
érintettsége, bioldgiai aktivitas érték kompenzacid nem sziikséges, ...sth.) teljesithetéek, a
kivalasztott ingatlanokon belil kialakitasra tervezett ,ipari gazdasdgi teriilet” kijel6lésével:

- az ipari gazdasdgi teriiletekre vonatkozo normativ elbirdsok paraméterei a

jogszabdlyi keretek kdz6tt hatdrozhato meg;

- az épitési 6vezet hatdran — a tdjba illesztés biztositdsdra — fasor kialakitdsa sziikséges;

- a meglévd és tervezett rendeltetésekhez korldatozo védelmi dvezet kijelblés a nem

sziikséges;

- a magasraktdr egyedi magassdga az éplilet tomeggel egyben kezelheté dtlagos

magassdgi érték képezhetd;

A tervezet épitési 6vezet rendeleti elGirasara tett javaslat a kovetkez6:
,26/A. §
,Gip*” jelli gazdasdgi épitési évezet elbirdsai

(1) Az épitési 6vezet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mds
beépitésre szant tertileten nem helyezhetdk el.

A tervezett tevékenységhez igazitott rendeltetések biztositasara van sziikség.
(2) Az épitési 6vezetben az ipari, energiaszolgdltatdsi, telepiilésgazddlkodds és mindezek
kiszolgalo létesitményei helyezhetbek el.

A tervezett tevékenységhez igazitott rendeltetések biztositdsara van sziikség.
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(3) Az épitési évezetben szabadondllé beépitési moéd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 20,0 m, a legnagyobb
beépitettség 50 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 20 % lehet. A technoldgidhoz tartozo
toronyszerii miitargyak megengedett legnagyobb magassdga legfeljebb 30,0 méter lehet.

méter”.
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

PETNEHAZA KOZISEG
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabdlyozasi terv Kilterilet - Fedvényterv
M=1:8000

Jelmagyarazat:

Beépitésre szant teriiletek:

Gazdasagi teriilet

- Ipari terlilet épitési tvezete (Gip*)
Beépitésre nem szant teriletek:
Kozlekedési és kdzmii teriiletek

| Mezbgazdasagi diiléit dvezete (Kéu-d)

Erdéteriletek

- Gazdasagi erd®6 terllete ovezete (Eg)

Mezégazdasagi teriilet

| Altalanos mezégazdasagi terlilet dvezete (Ma)

‘ Mezb6gazdasagi teriilet - korlatozott (Mko)

:] Vizgazdalkodassal 6sszefliggb terilet ovezet(V)

o

Kozigazgatasi hatarvonal

Szabalyozasi vonal (tervezett kozterlleti hatar)
Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatar

Féldgazszallité vezeték - meglévd

22 kV-os elektromos légvezeték védbtavolsaggal
(belterlileten: 2,5 m; kiilteriileten: 5 m)

Védelmi ovezet hatara
Régészeti terlilet hatara
Tervezési teriilet hatara

Telken beliili kotelez6 zoldfelllet (védéfasitas tertlete)

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem

Orszagos okoldgiai halozat -
okologiai folyoso hatara

Orszagos okoldgiai halozat -
okologiai folyoso terllete

PETNEHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2026. |......) ONKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSITVA

polgarmester

jegyzd
MEGRENDELD: PETNEHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA "“”"""?Z_""i“é‘,mzﬁ
H-4542 Petnehaza, Magyar u. 2.
DATUM:
2026.05.ho

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

PETNEHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA
szabdlyozdsi terv

MERETARANY:
M=1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

Urban Linea

SZABALYOZASI TERV - KULTERULET -

RAJZSZAM:

FEDVENYTERV

Tervezd, Szolgaltatd Kft. =
TERVEZO MUNKATARS:
t

H-4405 Nyiregyhdza. Pitypang u. 10
Tel.: 06-20/437-2144,
em@il: labboncz.a@gmoil.com

Hpere —

Uguchuui\lulu Georgina

TERVEZD rTT—lEy:

&8
Labbancz Andras

5-1

UGYVEZETO IGAZGAFO:

o
Labbancz Andras

W
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8. NYILATKOZATOK

8.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A hatalyos terlletrendezési tervek altal tamasztott kovetelmények a telepiilésrendezési
eszkdzok tervezett mddositasa soran maradéktalanul teljesiilnek. (Térségi szerkezeti terv
szerinti telepilési térség, mezégazdasagi térség és telepuilési térség)

8.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozo nyilatkozat

Negativ el6jelli bioldgiai aktivitasi érték valtozas a modositas soran nem jon létre.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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9. OSSZEGZES

A tervezett Uj ipari gazdasagi teriilet (,,Gip*”) kijel61ése kompenzacios teriiletek biztositasat
nem igényli. A kijel6lés alapvetd feltétele az, hogy a BAE értek a modositas soran nem
valtozik.

A Petnehaza/Nyirkarasz kozigazgatasi hataratdl szamitva 250 méteren beliil nem jel6lhet6

ki, tovabba mar meglévé szomszédos mezégazdasagi lizemi teriiletek teljes kiterjedésiikben
az ujonnan létrehozott gazdasagi teriilet épitési 6vezetébe keriil atsorolasra.

Az atsorolas (091/9, 091/17, 095/5, 095/18, 095/16-17, 095/14, 095/4 hrsz-ek) alapveté
feltétele az, hogy védelmi zéna a rendeltetésb6l adéddan - meglévd vagy tervezett — nem
korlatoz beépitésre szant teriileteket Petnehaza és Nyirkarasz vonatkozasaban. Masik
fontos feltétel az, hogy a telepiilésen ne legyen olyan kijelolt és még igénybe nem vett
gazdasagi teriilet, ahol a fejlesztés megvaldsulhatna, jelen tervezett modositas soran nem
relevans kérdések.

A modositassal tervezett terliletek miiszaki infrastrukturaval kozvetve és kozvetlendiil
érintett teriiletek. A termdfold és erdd teriiletek nem érintettek.

A jelenlegi szabalyozas megvaltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennallo jogszabalyi keretek k6zott.
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A teleplilésszerkezeti terv mddositdsdnak tervezete

PETNEHAZA KOISEG
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepilésszerkezeti terv - Fedvényteryv
M=1:8000

Jelmagyarazat:

Beépitésre szant terliletek: ) )
Gazdasagi terilet === Foldgazszallito vezetek - meglevo

22 kV-os elektromos legvezeték védbtavolsaggal
(beltertleten: 2,5 m; kilteruleten: 5 m)

Ipari teriilet (Gip™)

Beépitésre nem szant terlletek: i Tes | },’jﬁg;ﬁ{,“f;m";d?;?:gf: &

Gazdasagi erdd terilete (Eg) . -‘- --R Régeészeti terlilet hatara

A

Altalanos mezégazdasagi terlilet (Ma) i. B B Tervezési teriilet hatara

Mez8gazdasagi tertlet - korlatozott (Mko)

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem

Kozutak (Kéu)

‘\_ oF — 0f | Orszagos okoldgiai halozat -

Vizgazdalkodassal osszefliggb terllet (V) okologiai folyosé hatara

Funkciéjaban megvaltozo
teriletfelhasznalasi egységek

Orszagos okoldgiai halozat -
okologiai folyoso teriilete

a1 |

------- Kozigazgatasi hatarvonal i 1
~‘ { gazg ‘r---‘rt -+ Természetvédelmi teriilet hatara

-
.
.

L o |

Beépitett és beépitésre szant

terllet hatarvonala 22 2 2 E Természeti teriilet

Mezdbgazdasagi feltard osszekotd Ut ‘—'—

—|—
I
I
1|

Gazfogado allomas

Védelmi 6vezet hatara

|

PETNEHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ..../2026. (......) ONKORMANYZAT HATAROZATAVAL MODOSITVA

polgarmester jegyzd
WMEGRENDELO: PETNEHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA e
H-4542 Petnehaza, Magyar u. 2.
DATUM:
— - 2026.05.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
= - . TERVEAITA:
PETNEHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeti terv
MERETARANY
M=1:8000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULESSZERKEZET' TERV - RAIZSZAM:
) FEDVENYTERV
Urban Linea
Tervezd, Szolgaltato Kff. TERVEZS MUNKATARS: TERVEZG - TT-15:037p: UGYVEZETG 16 AZGATO: T_ 1
H-4405 Nyiregyhdza, Pilypang u. 10 I
Tel.: 04-20/437-2146 f:_f-‘inn — J
SmacEbancan®omalloom Ugnch'i.lk\r}u Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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Modositott terv részlete!

Hatalyos terv részlete!
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