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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

e .../2018 (IlIl.29.) szamu hatarozat, Petnehaza Kozség Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 3/2018 (lll. 29.) szdmU rendelet, Petnehdza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

&) N |:| Tervezési terUlet hatdra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet kilterileten, a telepilés északi részén a Nyirkarasz, Anarcs felé (4105 sz.
kl. ut) vezet6 Ut, a kozigazgatasi hatar (Nyirkarasz), a 092/1 hrsz- at, 090/1 hrsz-U arok.
valamint a 091/16 hrsz-0 Ut altal kézre zart tdmbben, a 095/16. 095/14, 095/4 hrsz-u telkeken
helyezkedik el.

r ,‘:&_ = .‘L

(Forrs: https://ekozmu.e-epites.hu/)

A tervezés célja mez6gazdasagi Gzemi terllet bGvitése, a jelenlegi beépitésre nem szant
altaldnos mezd6gazdasagi terilet (M3a) moddositdsra keril, beépitésre szant mez6gazdasagi
Gzemi terulet (Kmi) céljara szolgald ovezetre.

A beavatkozas terilet-felhasznalasi valtozasa soran kialakulé bioldgiai aktivitasi
értékcsokkenés kompenzacidjara torténd ovezeti atsorolds a teleptilés északi részén a 093/16-
17 hrsz-u telkeken. A mddositas soran mezégazdasagi altalanos terilet 6vezetébdl, gazdasagi
erd6terilet 6vezetébe torténik atsorolasa.

A méddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi dllapotai kdzotti eltérés alapjan kertlt tervezésre
és aktivitds érték novekményének felhaszndldsara (erdékataszter dallomanya alapjan
ellenérizve).

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds
Ma Altaldnos mez3gazdasagi teriilet dvezete
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‘ Eg | Gazdasagi erd6teriilet 6vezete ‘
Az épitési Ovezet / 6vezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Kmi* Kilonleges mez6gazdasagi Uzemi teriilet 6vezete
Sz Szabadonallé beépitési maod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
12m 12,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 2000 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Eg Gazdasagi erdéteriilet 6vezete

Helyszinrajz

Peinenszs, 09119
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hatdros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

0112112

Tty /2 Rz
R —

Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
termész rilletek
I

Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

lzat (aktuslis munkaliomany)

\ / W AN
(Forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer — TIR)

HESZ vonatkozé bekezdései az érintett dvezetre 27. § (3) bekezdés
(3) A kiilénleges mezb6gazdasdgi iizemi teriilet (Kmii), melyen a jelentésebb mértékii zavaro
hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu mezbégazdasdgi-ipari épitmények, valamint a
véddtdvolsdgot igénylé mezbégazdasdgi majorok, dllattarto telepek elhelyezésére szolgdl. Az
Ovezet teriiletén a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fert6zésveszély), biizés, vagy
nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

A Kmii épitési 6vezet beépitési elbirdsai a kévetkezbk:

a. Ovezet jele: Kmii
Beépitési mod: szabadondllo
Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg:  4,5-9,5m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb telekteriilete: 5000 m?
Legkisebb telekszélesség (m): 40m

Legkisebb telekmélység (m): 50m

b. Azavard hatdsu mezégazdasdgi (lizemi) épitményt, a sajdt telkén, a szomszédos telkek
feléli oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor liltetésével — telken beliili
minden 200 m?-e utdn 1 db, elénevelt lombos fa iiltetendd. A fakat a haszndlatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell liltetni; haszndlatbavételi engedély csak az liltetés utdn
adhato ki.

c. Az ovezet teriiletén kivételesen sem helyezheté el

1. lakdépililet (kivéve szolgdlati lakds);
2. egyhdzi, kulturdlis és sportoldsi célu éplilet és épitmény.
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nrnm

Hirkozles

095/11

Szénhidrogén
Tavhé

—T N
= = Villamos energia

Vizellatas x

I v 0 Vizelvezetés

088/22

(7

Nerproft Gt

076/12 o9ltl
07611

0915

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)

Hatdlyos szabdlyozdsi terv és a tervezett szabdlyozdsi terv kivdgata

»

NYIRKARASZ,
ANARCS

Hatalyos terv részlete!  Mddositott terv részlete!




2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Jelenlegi . , , , .
Modositasra e are teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita . , e 2 Teriilet Aktivitasi Egyeb S zab?lyozam
- .. Rendezés célja és oka | .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), - p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kulterlleten, a Nyirkardsz, | Mez6gazdasagi Uzemi terilet | - szadntd (Sz3, Sz4) - altalanos mez6gazdasagi 7,65 28,31 - Mez6gazdasagi Uzemi terllet (Kmu*) 4,47 3,13 -
Anarcs felé (4105 sz. kl. at) | kialakitdsa beépitésre nem | - erdd (E4) terilet (M3) - Gazdasagi erdé terilet (Eg) 3,18 28,62
1 vezet6 Gt, a kOzigazgatasi | szant terlleten, tervezett
* hatar (Nyirkardsz), a 092/1 | beruhazds tamogatésahoz,
hrsz- at, 090/1 hrsz-U 4rok. | valamint a bioldgiai aktivitas
valamint a 091/16 hrsz-U | értékcsokkenés
ut  altal kozre  zart | kompenzacidjara vonatkozd
tombben, a 095/16. | 6vezet valtas  (altaldnos
095/14, 095/4  hrsz-U | mez6gazdasagi terilet
telkeken Ovezetébdl gazdasagi
erdéteriilet 6vezetébe).
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
NN 5 Nem valtozik, hatdsa nincs
| “ ¥ | , , , s 7 . sy s . s
| ! A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
} | A létrejovs, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, Uj munkahelyek megteremtésével biztositja.
@ i A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdokkentése:
x Nem valtozik, hatasa nincs
5’7‘; j Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
537} Nem valtozik, hatasa nincs.
1 & EE Laké- és munkakorilmények:
2y Nem valtozik, hatdsa nincs
1 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
x Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
8 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
\|<_t Nem valtozik, hatdsa nincs
§ Tdajhasznalat, tajszerkezet védelme:

A hagyomanyos mez6gazdasagi tevékenységet gazdasagi célu teriilet haszndlat valtja fel, ezzel a tdjszerkezet
részben megvaltozik.

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgydszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok és kapcsolatok kihasznalasara épul, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Ateriileten a beépitési intenzitds novekszik, a teriilet irdnydba 0j kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki. A terilet
kornyezetének zaj, szag és por terhelése novekedhet.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Petnehaza Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
....... /2023 (.................) Okt. hatdrozata

Petnehdaza Ko6zség telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak madositasarol

A Képvisel6-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a telepuilésszerkezeti terv leirasanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Linea Tervez8, Szolgaltatd Kft. T-03/2023. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu maodositott telepulésszerkezeti fedvény tervét és a telepulésszerkezeti terv
leirdasdanak maédositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgarmester jegyz6

10



Melléklet
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PETNEHAZA KOZISEG

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepilésszerkezeti terv - Fedvényterv

M=1:8000

1. Beavatkozasi pont

Jelmagyarazat:

Beépitésre szant terliletek:

Kiilénleges tertilet

Mezbgazdasagi izemi tertilet (Kmu) lE Foldgazszallito vezeték - meglevd
Besbite sht tefiiletak: L _ _ 1 22kV-os elektromos légvezeték védétavolsaggal
eepitesre nem szant leruletex: [~ =7 (beltertuleten: 2,5 m; kiilteriileten: 5 m)
Gazdasagi erdé teriilete (Eqg) T Vféd?te;ri.'l!et. yédﬁtéyoiség,
véddsav hatara, terllete
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) r
mEm Tervezési teriilet hatara

Mezbgazdasagi tertilet - korlatozott (Mko)

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
Kozutak (Kou)

|_pe—ne Orszagos okologiai halozat -
= o sl
! okologiai folyosd hatara
Vizgazdalkodassal 6sszefiggo teriilet (V) Fnk S
rszagos Okologiai halézat -
okologiai folyoso teriilete

Funkciojaban megvaltozo

teriiletfelhasznalasi egységek I Tt Termeészetvedelmi teriilet hatara

I~ F
| "/% Természeti tertilet
| A |

Kézigazgatasi hatarvonal
Beépitett és beépitésre szant
terilet hatarvonala

Mezbgazdasagi feltard 6sszekotd Gt | Gazfogado allomas

MESRENDELS: PETNEHAZA VAROS ONKORMANYZATA Ll
- - ra ! T-03/2023
Modositott terv részlete! H-4542 Petnehaza, Magyar u. 2. _
DATUM
- 2023.08.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
e 3 = s TERVFAITA
PETNEHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeli terv
MERETARANY:
M=1:8000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULESSZERKEZET' TERV - RAJZSZAM:
: FEDVENYTERV
Urban Linea
Tervezd, Szolgaltatd Kit. = = _ = _ T—l
TERVEZO MU_RNATARS. TERVEZG - TT-15-037: UGYVEZETO IGAZGAJO:
H-4405 Nyiregyhdaza. Pitypang u. 10 I/
Tel.: 04-20/437-2148 orr—— L v
ema¥:lahbanesafdmailioom Ugochuk\luu Georgina Labbancz Andrés Labbancz Andras
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitési Jelen dokumentdaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész

2. munkarész kidolgozasra kerllt az 1-es beavatkozasi pontra.

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban

elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozésra kerdilt.

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
7 Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozésra keriilt az 1-es beavatkozési pontre.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositasok — terlleti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Petnehdza Koézség Onkormanyzata
képvisel6-testiiletének 18/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett mddositas soran részben megvaltozo

szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerilé teleplilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

12
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdnt teriiletet a
kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a
meglévé telepiilési teriilethez,

A beavatkozasok sordn kialakulé uj, beépitésre szant
terllet nem csatlakozik a meglévd telepiilési térséghez.

b) az uUj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbdzé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenbvését, és

A beavatkozasok sordn kialakulé uj, beépitésre szant
terlletek kialakulasaval a beépitésre szant teriiletek nem
okozzdk a szomszédos telepilések beépitésre szant
terilleteivel torténd 0sszenovést.

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A telepilés kozigazgatasi teriletén belil, a tervezett
rendeltetésnek és védelmi intézkedéseknek megfeleld,
még fel nem haszndlt mez6gazdasagi Gizemi teriilet nem
talalhato.

(2) Az (1) bekezdeés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelel6 —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

A mobdositds helyhez kotott, mashol nem meg
valdsithatd. A terililet bGvitése a meglév6 és beépitett
telephely  kiegészitését célozza, a szomszédos
ingatlanokon. A csatlakozé kozmlvek rendelkezésre
allnak a jelenlegi telephely miikodtetése okan. Ezek
ismételt kialakitdsa, a két telephely kozotti szallitas
megoldasa jelent6s — a fejlesztést ellehetetlenité —
anyagi raforditassal lenne lehetséges, amely aranytalanul
nagy volument kovetelne.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével
egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kiilénleges teriilet kijellése esetén zéldteriiletet
vagy véderddt — kell kijeléini. Ha a zéldteriilet vagy
véderdd kijel6lése az uj beépitésre szdant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds
tertiletén kell kijelélni.

A mddositds sordn:

- +4,47ha (] beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant teriletbél;

- +3,18ha uj erdéteriilet jon létre a teriilett6l nem messze
de nem csatlakozva kozvetleniil.

Az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 5%-os
zoldterileti kompenzacioé kiiszobértéke: 0,22ha

Az 3,18 ha teriilet meghaladja a kompenzacids
kiiszobértéket (0,22ha) ezért a feltétel teljesiil.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borszdl6
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilbnleges  mezbégazdasdgi  lzemi teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moddositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gylimolcs TermShely Kataszter I-1l. osztdlyu terileteibe.
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4.3 Kornyezetvédelmi alatamaszté munkarész

Az alatdmaszté munkarészt jelent6s terjedelme miatt kiilonallé dokumentumként lasd
csatolva.
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései
1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz616 3/2018 (lil. 29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§. kiegésziil a (2) bekezdés helyébe a
kovetkezd lép:

»1. 8

(1) E rendelet hatalya Petnehdza Kozség (tovabbiakban: a Kozség) teljes kozigazgatasi
terliletére terjed ki.
(2) AKozség kozigazgatasi terileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feludjitani, helyreallitani,
korszerlsiteni és  lebontani, elmozditani, rendeltetését  megvaltoztatni, (a
tovabbiakban egyiitt: épitési tevékenységet folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (tovabbiakban OTEK), valamint az
egyéb vonatkozo jogszabalyok és jelen rendelet elSirasainak, valamint a mellékletet képezé T-
3.3, T-3.b jell Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT), valamint T-03/2023 torzsszamu S-1 jel(
Kulterlleti Szabalyozasi Fedvényterv egylttes alkalmazasaval lehet.

2.§ Az R. 27. § (3) bekezdése kiegésziil a d) pont elGirasaival:
»27. 8

(....)
(3) A kllonleges mezbgazdasagi Uzemi teriilet (Kmi), melyen a jelentésebb mértéki zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu mezbgazdasagi-ipari épitmények, valamint a
véddtavolsagot igényl6 mezbgazdasagi majorok, allattartd telepek elhelyezésére szolgal. Az
Ovezet terlletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fert6zésveszély), biizos, vagy
nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

A Kmu épitési dvezet beépitési elSirasai a kovetkezdk:

a. Ovezet jele: Kmii
Beépitési mod: szabadonallé
Megengedett legnagyobb épliletmagassdg:  4,5-9,5m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb telekteriilete: 5000 m?
Legkisebb telekszélesség (m): 40 m

Legkisebb telekmélység (m): 50 m

b. A zavaro hatdsu mezégazdasagi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek
fel6li oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor Ultetésével — telken beliili
kotelez6 zoldfelllet, védéfasitas — lehet engedélyezni. Az Ovezetben a teljes
telekméret minden 200 m2?-e utdn 1 db, el8nevelt lombos fa liltetendd. A fakat a
hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell Gltetni; hasznalatbavételi engedély
csak az Ultetés utan adhato ki.

c. Az Ovezet teriletén kivételesen sem helyezhet6 el

1. lakdéplilet (kivéve szolgalati lakas);
2. egyhazi, kulturalis és sportolasi célu épiilet és épitmény.
d. Kmi* jeld épitési 6vezetben szabadonallé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb

.....
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12,0 m, a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfeliileti mutato 40 %
lehet, 4,0 méter oldalkerti mérettel. Az épitési telken belil, - a b) pontban
rogzitettektdl eltéréen - annak hataran legalabb egysoros fasort kell telepiteni, az
épitménnyel igénybe nem vett helyeken. Az épitési ovezetben a megengedett max.
épitmény magassag értékén tul, a technolégiahoz tartozd, vagy azokat befogadd
toronyszerd épitmények, mtargyak (pl.: sil6, kémény, tartaly, ...stb.) megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 25,0 méter. Az el6kert mérete 3,0 méter, mely
egyben nem épitési vonal.
e) Az épitési dvezetben szabadonalld beépitési mdd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithatd ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m,
a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 40 % lehet.”

3.§ Az R. 39. § helyébe a kovetkezd Iép rendelkezés lép:

39. §
1. szamu melléklet: Kilterileti Szabalyozasi Terv (T-3.a) tervilap M =1:4.000
2. szamu melléklet: Belterileti Szabdlyozasi Terv (T-3.b) M =1:8.000
3. szamu melléklet: Kilteruleti Szabdlyozasi Fedvényterv (S-1) M =1.8.000
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

PETNEHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2023. (..........) onkormanyzati rendelete

:::::

rendelet mdédositasardl

Petnehdza K6zség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva — a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-
aban biztositott Partnerségi jogkorében eljaré

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A3. pontjdara

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A4. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldazatdnak A6. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdagnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdnak A11 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatanak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikézlekedési hatosdgnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 9. melléklet tablazatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskdrben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatanak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A21. pontjdra
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatdnak A25. pontjdra hivatkozva,
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valamint Petnehaza Kozség Képvisel6 Testlletének 10/2017 (VI. 1.) szamU rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a kovetkez6ket
rendeli el:

1. § Petnehaza Kozség helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérdl szélé 5/2022
(111.25.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.8. kiegésziil a (2) bekezdés
helyébe a kovetkezé lép:

»1.8 (2) A Kbozség kozigazgatasi terileten teriletet felhasznalni, tovdbba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, éplletegyuttest épiteni, atalakitani, bd&viteni, feldjitani,
helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, (a
tovabbiakban egyiitt: épitési tevékenységet folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (tovabbiakban OTEK), valamint az
egyéb vonatkozo jogszabalyok és jelen rendelet elSirasainak, valamint a mellékletet képez6 T-
3.3, T-3.b jell Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT), valamint T-03/2023 torzsszamu S-1 jel(
Kilterlleti Szabalyozasi Fedvényterv egyittes alkalmazasaval lehet.”

2.§ Az R. 27. § (3) bekezdése kiegésziil a d) pont elGirasaival:

,27.8 (3) d) K mu* jel(i épitési dvezetben szabadondlld beépitési mdd mellett 2000 m?
legkisebb épitési telek alakithatd ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassag
12,0 m, a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutaté 40 % lehet, 4,0
méter oldalkerti mérettel. Az épitési telken belil, - a b) pontban rogzitettektél eltéréen - annak
hataran legaldabb egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.
Az épitési Ovezetben a megengedett max. épitmény magassag értékén tul, a technoldgidhoz
tartozo, vagy azokat befogadd toronyszer(i épitmények, mdtargyak (pl.: sild, kémény, tartaly,
...sth.) megengedett legnagyobb épitménymagassaga 25,0 méter. Az el6kert mérete 3,0
méter, mely egyben nem épitési vonal.”

3.8 A Rendelet 39. § helyébe a kévetkez6 1ép rendelkezés lép:

,39. § 1. szamu melléklet: Kilterileti Szabalyozasi Terv (T-3.a) tervlap M =1:4.000
2. szamu melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv (T-3.b) M =1:8.000
3. szamu melléklet: Kiilterileti Szabalyozasi Fedvényterv (S-1) M = 1.8.000”

4.§ Az Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. szamu mellékletével.

5.8 Ez a rendelet a 2023. november hé ........ napjan lép hatdlyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

P.H.
polgdrmester jegyz6
ZARADEK:
A rendelet 2023. november ho ......... napjan kerult kihirdetésre.

jegyz6
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1. Melléklet 3. szamu melléklet 3/2018 (lIl. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

PETNEHAZA KOZISEG

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv Kilterilet - Fedvényterv

M=1:8000

Jelmagyarazat:

Beépitésre szant tertletek:

Kiilénleges terilet — Kdzigazgatasi hatarvonal

] M P d s o -t I t" t K -
azbgardesagl Gzemi terdlel Syszets () Szabalyozasi vonl (tervezett kdzteruleti hatar)

Beépitésre nem szant terlletek: 44220 Szabalyozasi szélesség

Kbzlekedeési és kozmi teriletek eeea Epitési Gvezet, Gvezet hatar
Mez6gazdasagi diiléut Gvezete (Kou-d)
) =————= Foldgazszallitoé vezeték - meglévd

Erdéteriiletek
feeierniere 22 kV-os elektromos legvezeték védotavolsaggal

B T ; (belteriileten: 2,5 m; kilterileten: 5 m)
- Gazdasagi erdd teriilete dvezete (Eg)

Védétavolsa
Mez&gazdasagi teriilet 4
Altalanos mezdgazdasagi terlilet dvezete (Ma) EEE Tervezési teriilet hatara

Mez&gazdasagi teriilet - korlatozott (Mko)

Telken belili kotelezd zbldfelllet (védbfasitas terilete)

" . ’ : e B Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
| Vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriilet dvezet(V)

Fo—e Orszagos okologiai halozat -
| okologiai folyosé hatara
Orszagos okoldgiai halozat -
okologiai folyosé teriilete

L 7i-1 Természetvédelmi teriilet hatara
7771 Természeti teriilet
MEGRENDELO: PETNEHAZA VAROS ONKORMANYZATA MUNREs AR
- ’ r 2 T-03/2023
Modositott terv részlete! H-4542 Petnehaza, Magyar u. 2. _
DATUM
2023.08.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
i — . TERVFAITA
PETNEHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE szabalyozasi terv
MERETARANY
M=1:8000
MUMNKARESZ MEGNEVEZESE: SZABELYOZAS' TERV - KULTERULET _ RAIZSTAM:
Utksein, e FEDVENYTERV
Tervezo. sfolgaltatakt, TERVEZO MUNKATARS: TERVEZG - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATO: S_ 1
-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10 {f
s an 2 . yp e Nle\. é;TZD.'BZ—’;lEM o P — a[j]l é)f " H ;‘ 7
Kg;zu't az allami alapadatok fglhaslna|a§ava|! M Ugnchu;\fvu Georgina Labbancz Andrés Labbancz Andras
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek k6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rend(i tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2023. augusztus ho.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a teleplilési dGnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Petnehaza Kozség Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MT(T szerinti Hatalyos terv Modositas utan
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
terileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 8,28 8,28 100 8,28 100 0 0
2. | Mez6gazdasdagi térség érinti érinti 44,53 44,53 100 34,72 78,00 -9,81 -22,00
3. |Sajatos terilet-felhasznalasu térség nem érinti nem érinti - - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti érinti 0,38 0,38 100 0,38 100 0 0
5. |Telepiilési térség érinti érinti 11,59 11,59 100 11,59 100 0 0
6. Az ors_zéjg?s rrjﬁsz§ki infrastruktlt]rla-hé_légatok ésa mt’j"szaki infrastruktura &rinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett terlletek

7. | Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti érinti 12,31 12,31 100 12,31 100 0 0
9. | Okolégiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. |Kivalo termBhelyi adottsagu szantoéteriiletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. |Erd6k ovezete érinti érinti 8,28 8,28 100 8,28 100 0 0
13. | Erdé&telepitésre javasolt teriilet Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. |Tajképvédelmi terilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -

16. |VizminGség-védelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. |TérszervezG varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti érinti - - - - - - -
24. |Térségi egylttmikodések ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil
a telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdétertiilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedé erdék évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

OTrT. 29.§ Az erdbk ovezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézbéen kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijel6lt telepiilési térséq teriiletein Iévé erd6k évezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:
A tervezési teriileten

az OTrT erd6gazdalkodasi térségének a teriilete 6sszesen (A) 8,28 ha
a hatalyos telepulésszerkezeti tervben az erdé terilet 8,28 ha
tervezett modositassal az erdGtertilet csbkkenése/ndévekedése 0,00 ha
a tervezett mdédositasa utdn az erdéterilet (B) 8,28 ha

kévetelmény:

OTrT 30. §: Az erdbk dvezetében kiilfejtéses mdvelésii bdanyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran az ovezetben uj kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
kovetelmény teljesiil.

2. MezGgazdasagi térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoriak teriletén beliil
a telepllési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

A tervezési terileten

a kévetelmény teljesitése:

az OTrT mezdégazdasagi térségének a terilete dsszesen (A) 44,53 ha

a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 44,53 ha

a tervezett modositassal a mez6gazdasagi terilet

csokkenése/ndvekedése -9,81 ha

a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 34,72 ha

(A) x0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriilet-felhasznalasi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijelolésre.

Az OTrT 11.8 b) bekezdés szerinti 75%-os teriileti mutatonak megfelel a tervezett mddositas.
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndldsi kategoridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d)a telepilési terilet-felhasznaldsi

kijelolhetd;

térség teriiletén barmely telepiilési egység

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Mez6gazdasagi Uzemi teriilet

8. Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

kovetelmény:

MaTrT. 26 § (1) bekezdés: Az G6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetében —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zékben olyan dvezet és épitési 6vezet jelGlhetd ki, amely az
6koldgiai hdlozat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkizeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kévetelmény teljesitése:
A telepllés  kozigazgatasi
teriletén az dllamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak

figyelembe vételével lehatarolt
okoldgiai folyosé ovezet

terilete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 12,31 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 12,31 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal Oha
terulete a tervezett mddositas utan (B) 12,31 ha

kévetelmény:

MaTrT 26. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak
bvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlozat
magteriilet és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso kériilzdrja, tovabba

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdant

teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljgro f6vdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak  a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljgrdsa  sordn  kiadott

teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoso
természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kévetelmény teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (4) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosojanak Gvezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az
erémiivek az dkoldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezhetdk el.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran Uj telepiilésrendezési eszkoz nem késziil.
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kovetelmény:

MaTrT 26. § (5) bekezdés: Az Gkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyoséjdnak évezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
mlivelésii bdnyatelek nem létesitheté, meglévd kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek
horizontdlisan nem bévithetd.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

12. Erd6k ovezete

kévetelmény:

OTrT. 29.§ Az erdb6k O4vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein lévé erdék
6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teriletén belil a
tervezési teriileten az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt kivalo
termdhelyi adottsagu
erdéteriiletek dvezet

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 8,28 ha
a hatalyos telepulésszerkezeti tervben a terilet 8,28 ha
a tervezett mddositdssal a terilet

. . . . 0 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a tertlet (B) 8,28 ha

kévetelmény:

OTrT 30. §: Az erdék Gvezetében kiilfejtéses miivelésii bdanyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran az ovezetben U] kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
koévetelmény teljesiil.

23. Térszervezo varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentbséqli térszervezd vadros,

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2) a): A regiondlis és a térségi jelentéségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio €és integrdalt teleplilésfejlesztési stratégia készitése soran
a térszervezd szerepre figyelemmel kel a j6véképet és célrendszeret kidolgozni,

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozoan nincs kézvetlen kvetelmény rendszere.
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kévetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (2) b): a telepiilésrendezési eszkézékben Uj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijeldlni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran uj falusias lakoteriilet nem kerilt kijelolésre.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a beépitésre szant teriiletek 20%-
at.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idbébeni litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K6z6s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrdl és egyszertisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozé
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdartkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvéntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A k6zponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti beltertilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatdartol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézdsségi kbzlekedési eszkéz megdallohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran Uj telepiilésrendezési eszkoz nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben Iévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és tdiilSteriilet kijel6lését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A madositds soran Uj beépitésre szant mg-i lizemi teriilet keriilt kijelolésre, melyek a
meglévé infrastrukturalis elem, kiépitett k6zut mellett jon létre. Ezeken a helyeken a
miikodéshez sziikséges infrastrukturalis elemek rendelkezésre allnak. A csatlakozas
koltsége minden esetben a Beruhazét terheli.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés a hagyomanyos vidéki telepiilési 6vezetbe tartozik.
llyen teriilet jelenleg a kozigazgatasi teriileten beliil jelenleg nem talalhato.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepliilésrendezési kbvetelményektél eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet nem keriilt tervezésre.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a koévetelmény teljesitése:

A médositas soran kialakitasra keriil6 uj, beépitésre nem szant teriilet (erd6) adattari
erddként igazodik a helyi természetvédelmi és tdji adottsagokhoz.

kovetelmény:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lhetd ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran, az ujonnan kijelolt erdéteriilet nem érintett természetvédelmi
célokkal. Adattari erd6ként nyilvantartott.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elGsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepliiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran (j telepiilésfejlesztési dokumentum nem készil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Az Orszdg Szerkezeti Terve

_ _ N\ INVYITKAI[AdS 4 ‘

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet
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10. Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntoteriiletek évezete
11. J6 termd&helyi adottsdgu szdntdk évezete

12. Erdbk dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet
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28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

28,31 érték
31,75 érték

e Jelenlegi aktivitdsi érték:
e Teriiletvdltozdst kéveté érték:

Petnehaza K6zség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

.. [ Teriilet
3 : . Teriilet mérete P
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) gy
értéke
1. Teriilethaszndlat értékmutato
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
17. | Kiilonleges teriilet
31. | Mez6gazdasagi Gizemi teriilet 0,7 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéteriilet
42. | Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet 9,0
44. | Mezb6gazdasagi teriilet
46. | Altaldanos mezégazdasagi teriilet 3,7 7,65 28,31
Osszesen: 28,31
Petnehdaza K6zség valtozotti bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
Teriilet
) ., Teriilet mérete e'ru- e' .
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) L
értéke
1. Teriilethaszndlat értékmutato
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
17. | Kiilonleges teriilet
31. | Mezbgazdasagi Gzemi terilet 0,7 4,47 3,13
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéteriilet
42. | Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet 9,0 3,18 28,62
44. | Mezb6gazdasagi teriilet
46. | Altalanos mezégazdasagi teriilet 3,7 0
Osszesen: 31,75
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